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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberéattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstimman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intdakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor
hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen” i
balansrakning.

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger sager kassaflddesanalysen mer &n resultatrdkningen.
Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har
okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna
kommer ifran/har gatt till.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ér,
vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorséandra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till &andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2011-10-25.

Akta forening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Fastigheten innehar med tomtratt fastigheten Brommo 3. Foreningen har 19 hyreslagenheter och 113
bostadsratter om totalt 10 423 kvm och 27 lokaler om 1 725 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ar forsakrad hos Gjensidige Forsakring. | forsakringen inkluderas ett kollektivt bostadsrattstillagg

som omfattar bostadsratter.

Styrelsens sammansdttning

Christina Beckman Berggren Ordférande
Ronnie Beckman Vice ordf./kassor
Stefan Ahlenius Sekreterare

Frida Nystrom Kassor

Hakan Lejon Fastighet och lokal
Asa Carlberg Yttre omraden
Therese Dorsch Fastighet och miljo
Valberedning

Sara Suarez och Stina Nyman.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamaéterna.
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Revisorer

Margareta Kleberg  Revisor BDO Malardalen AB
Josefin Johansson Revisorssuppleant  BDO Malardalen AB

Sammantréden och styrelsemdéten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2020-06-08. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 16 protokollférda
sammantrdaden. Darutbver ett flertal arbetsmoten.

Utférda historiska underhdill

2010-2011 Stambyte och el-omdragning

2014-2015 Omlaggning av tak

2016-2019 Byte av fonster

2018 Relining av avloppsstam port 26-38 och 40-50

2018 OVK-besiktning

2019 Upprustning av lekplatser/uteplatser

2019 Renovering av entrédorrar samt garageportar, port 4-24
2020 Renovering av entrétrappor, port 4-24

2020 Installering av kodlas och porttelefoni

Planerade underhdll

2021 Injustering och service pa varmesystemet
2021 Elkablar i undercentral

2021-2022 Oversyn av trapphus

2021-2022 Oversyn av hyresritter

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning  Nabo
Teknisk forvaltning Rubin AB
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Under hosten har styrelsen lagt om tva av foreningens |an och ddarmed sankt foreningens rantekostnader. |
samband med omlaggningen amorterades en del av lanet bort och féreningen amorterar I6pande pa flera
lan.

Manadsavgifter och hyror for garage och p-platser hojdes med 2 procent fran och med 1 juli.
Hyresforhandlingen med Hyresndmnden resulterade i en 1,95 procentig hyreshdjning pa hyresratterna fran
och med 1 oktober. En hyresratt 6vergick till foreningen och saldes under sensommaren och inkomsten fran
forsaljningen anvandes framforallt till amortering av banklan. Ytterligare en hyreslagenhet tillkom
féreningen under hosten vilken kommer séljas under varen 2021. Under hosten fick foreningen ocksa en ny
lokalhyresgast pa Forshagagatan 38.

Ovriga uppgifter
Styrelsen fick vid arsstimman delvis en ny uppsattning. Asa Carlberg och Therese Dorsch tradde in i

styrelsen. Patrik Wiberg avgick pa egen begaran efter flera ars arbete for féreningen.

De tva stora, mer kostsamma, projekten under aret har varit att installera kodlas och porttelefoni samt rusta
upp entrétrapporna till port 4—24. Projekt som berort boende och darfor pa olika satt informerats om.

Det finns anledning att kommunicera ut nagra mindre och kanske mer okdnda projekt. Bland annat har
samtliga lampor, utomhus och i kallargangar, bytts ut till LED-belysning vilket sénker kostnaderna for
underhall och elférbrukning. | samband med en 6versvamning i kdllarutrymmet upptéacktes ett behov av
upphangning och justering av den liggande avloppsstammen i hus, port 4—24. Styrelsen har ocksa Iatit en
arborist uppratta en tradvardsplan for foreningens alla trad. Ett par trad var i sa daligt skick att de fick fallas.
For ovriga trad pabodrjades beskarning och underhall under aret.

Styrelsen kommunikation har l6pande skett pa foreningens hemsida samt genom fyra utdelade nyhetsbrev,
ett per kvartal. Darutover sarskilda informationsinsatser i samband med arsstamma, renoveringsprojekt
med mera. Féreningen har haft tva staddagar, en pa varen och en pa hosten.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 148 st. Tillkommande medlemmar under aret var 12
och avgaende medlemmar under aret var 15. Vid rdakenskapsarets slut fanns det 145 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 15 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

2020
Nettoomsattning 8814441
Resultat efter fin. poster -2 878 025
Soliditet, % 62
Taxeringsvarde 169 440 000
Bostadsyta, kvm 10423
Arsavgift per kvm 589

bostadsrattsyta, kr

2019

9018 037
-2 163 208
61

169 440 000
10423

577

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

2019-12-31 ars resultat

Insatser 121579049 -

Upplatelseavgifter 12 291 335 -

Fond, yttre underhall 454 640 -

Balanserat resultat -22 749 959 -2 163 208

Arets resultat -2 163 208 2 163 208

Eget kapital 109 411 857 0
RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat

Arets resultat
Totalt

-25373 669
-2 878 025
-28 251 695

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre

underhall

Att fran yttre fond i ansprak ta

Balanseras i ny rakning

508 320

-272 355
-28 487 660
-28 251 695

Disp av
ovriga poster
1041376
1858 624
460 502
-460 502

-2 878 025
21975

2018
8837335
-2 278767
62

145 680 000
10423

558

2020-12-31
122 620425
14 149 959
915 142
-25373 669
-2 878 025
109 433 831

Arsredovisning 2020

2017
8530769
-2630 814
61

145 680 000
10423

508

Foreningens ekonomiska stallning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -
2020-12-31

8814441
112 103

8926 544

-5712 441
-724716
-366 818

-4 345 317

-11 149 292

-2 222747

-655 278
-655 278

-2 878 025

-2 878 025

2019-01-01 -
2019-12-31

9018 037
56 906

9074 943

-5940 983
-374 676
-305 551

-3941 448

-10 562 658

-1487 715

-675 493
-675 493

-2163 208

-2 163 208
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12
13

14
15

Arsredovisning 2020

2020-12-31

168 134 205
920 136
1154 505
1440 860

171 649 706

171 649 706

307 348
4140 158
399789

4847 295

748 131
748 131

5595 426

177 245 131

2019-12-31

172 039 197
253 437
1221585
933 680

174 447 899

174 447 899

429 268
1205 243
353 125

1987 637

2738 202
2738 202

4725 838

179 173 737
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Avsadttningar
Avsattningar

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16

17

1C

Arsredovisning 2020

2020-12-31

136 770 384
915 142

137 685 526

-25373 669
-2 878 025

-28 251 695

109 433 831

674 570
674 570

44 702 300
117 150

44 819 450

19929 048
554 038
16 652
524778
1292764

22 317 280

177 245 131

2019-12-31

133870 384
454 640

134 325 024

-22 749 959
-2163 208

-24 913 167

109 411 857

720719
720719

66 721 300
98 476

66 819 776

0

513 319
9788
483 981
1214298

2221385

179173 737
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets bérjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -
2020-12-31

3775918
-2 878 025

0
4 345 317
0
0

1467 292

99 152
166 846

1733290

0
-1547 124

-1547 124

2853851
0

-2 071278
782 573
968 739

4744 657

11

2019-01-01 -
2019-12-31

4 846 959
-2 163 208

0
3941448
0
0

1778 240

-403 098
104 565

1479707

0
-2250 748

-2 250 748

0
0
-300 000

-300 000

-1071 041

3775918
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Forshagagatan har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1-6,67 %
Fastighetsforbattringar 2,5-10%
Markanlaggningar 2,5-5%
Maskiner och inventarier 4-5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Intaktsreduktion
Arsavgifter, bostader
Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Forsakringsskador
Hissar
Reparationer
Tvattstuga

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Kodlas

Underhall av entrétrappor
Renovering lokal 42

Rengoring forskolans tak

Fonsterbyte

Upprustning gardar

Underhall garageportar samt fasader
Ovrigt

Summa

Arsredovisning 2020

2020
1756 264
1124374

536 194
-21 647
5205 834
325525
8926 544

2020

74 002
147 910
50012
187 256
735 304
48 484
1242968

2020

0

7 545
560970
26 393
594 908

2020
2995
163 360
59 500
34 875
0

0

0

0

260 730

2019
1808 067
1350018

542 150
0

5104 839
269 869
9074 943

2019

50 755
169 829
33 385
201 252
925 345
5134
1385701

2019
7013
1789

723 875
32270
764 947

2019

O O O ©O o o o

47 818
47 818
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Tomtrattsavgalder

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Hyresforlust

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga riantekostnader

Summa

14

Arsredovisning 2020

2020
254103
192 051

1515042
456 631
2417 826

2020

70 600
176 776
283 029
37 304
628 300
1196 009

2020
21638
145731
140944
144 626
50 000
52453
169 324
724716

2020
78 816
288 002
366 818

2020

0

655 278
0

655 278

2019

278 732
197771
1756 490
435924
2668917

2019
111174
152 141
228 884

0
581 400
1073599

2019
7020

0

16 045
197 118
15994
56 780
81719
374 676

2019
73051
232 500
305 551

2019

54 006
621473
14

675 493
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning
Utgaende restvarde enligt plan
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, MARKANLAGGNINGAR

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

Arsredovisning 2020

2020-12-31

195157 488
337 221
195 494 709

-23118 291
-4 242 213
-27 360 504

168 134 205

96 800 000
72 640 000
169 440 000

2020

335 286
702723
1038 009

-81 849
-36 024
-117 873

920 136

2020-12-31

1648494
1648494

-426 909
-67 080
-493 989

1154 505

2019-12-31

181 992 655
13164 833

195 157 488

-19 258 218
-3 860073
-23 118 291

172 039 197

96 800 000
72 640 000
169 440 000

2019

285 682
49 604
335 286

-67 565
-14 284
-81 849

253 437

2019-12-31

1648 494
1648 494

-359 818
-67 091

-426 909

1221585
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