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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF FORSHAGAGATAN
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2011-10-25.

SATE
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Fastigheten innehar med tomtratt fastigheten Brommo 3, adress Forshagagatan 4-50 i Farsta. Foreningen har
18 hyreslagenheter och 114 bostadsratter om totalt 10 423 kvm och 27 lokaler om 1 725 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Gjensidige Forsakring. Forsakringen omfattar ett kollektivt bostadsrattstillagg.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Christina Beckman Berggren Ordférande
Frida Nystrom (avgick 2022-12-31)  Vice ordf./kassor
Asa Carlberg Sekreterare
Hakan Lejon Ledamot
Christer Persson Ledamot

Camilla Frank (avgick 2022-10-31) Ledamot

VALBEREDNING
Sara Suarez Sammankallande

[G‘/l Byzs18JSh-H1eMjylkSn J




Brf Forshagagatan Arsredovisning 2022
769623-8315

Stina Nyman Ledamot
Ronnie Beckman Ledamot

REVISORER
Margareta Kleberg  Revisor
Josefin Johansson Revisorssuppleant

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Extrastdmma holls 2022-03-22. Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-07. Styrelsen har under
verksamhetsaret haft 16 protokollférda sammantrdaden. Darutover ett flertal arbetsmoten.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2010-2011  Stambyte och elomdragning till lagenheter
2014-2015 Omlaggning av samtliga yttertak
2016-2019  Byte av samtliga fonster och balkongdorrar

2018 Relining av avloppsstamar, hus port 26-38 och 40-50

2018 OVK besiktning av lagenheter

2019 Upprustning av lekplatser och uteplatser

2019 Renovering av entréddrrar samt garageportar, hus port 4-24

2020 Renovering av entrétrappor, hus port 4-24

2020-2021 Installering av nytt Iassystem ftill samtliga entréer

2022 Renovering av rokgangar/nya rokgasflaktar till 12 6ppna spisar

PLANERADE UNDERHALL

2023 Ga vidare med omdragning av fastighetsel (projekt i etapper)

2023 Slutfora projektet géllande utbyte av tidigare lassystem (enligt avtal med
Familjebostader vid ombildning)

2023 Renovering av ytterdorrar

2023 Rengoring av plat pa fasaden gallande port 4-24

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning Nabo

Teknisk forvaltning Nabo

Tradgard och markskotsel R.A Tradgard & Markservice

Lassystem Bergs Las

Tradgdrdsmastare En tradgardsmastare
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Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

EKONOMI
Manadsavgifter och hyror for garage och p-platser héjdes med 2 procent fran och med 1 juli. Hyrorna for vara
hyresgaster hojdes med 3,55 procent fran och med augusti. Denna hdjning avsag bade 2021 och 2022.

Ett av foreningens lan lades om i december med anledning av att avtalstiden gick ut.

FORANDRINGAR | AVTAL
Under varen slot vi avtal med bredbandsleverantoren Stockholms stadsnéit och avslutade samtidigt vart avtal
med Telia.

OVRIGA UPPGIFTER

Styrelsen fick vid arsstamman delvis en ny uppsattning. Stefan Ahlenius och Therese Dorsch avgick pa egen
begédran. Stefan efter fyra ar och Therese efter tva. Christer Persson och Camilla Frank valdes in som nya
styrelseledamoter pa stamman. Camilla avgick pa egen begaran i slutet av oktober.

Arbetet med att renovera vara rokgangar/rokgasflaktar pagick under en stor del av aret och avslutades i
november med lyckat resultat. Under sommaren stangde vi féreningens sista sopnedkast. Nedkasten
isolerades och samtliga luckor byttes ut mot enhetliga platar. Arbetet gjordes dels for att minska foreningens
kostnader men ocksa som en forberedelse infor att det skulle bli obligatoriskt for samtliga hushall att sortera
sitt matavfall i januari 2023.

| mars bjod vi in till en extrastimma med anledning av att styrelsens stadgar uppdaterats.

Under sommaren installerade vi styrsystem i vara tva undercentraler. Detta for att digitalt kunna avlasa och
justera vdarme samt varmvattenproduktion. Vi installerade dven avgasare for respektive system som ger
effektivare varme genom att bland annat ta bort gaser och orenheter i varmesystemet.

| samband med att vi gick over till Stockholms statsnat fick samtliga boende tillgang till bredband via fiber.
Tills vidare ingar denna kostnad i avgift respektive hyra.

Styrelsens kommunikation har skett Idpande under aret, bland annat genom utdelade nyhetsbrev, minst ett
per kvartal. Darutover sarskilda informationsinsatser i samband med extrastamma, renoveringsprojekt,
arsstimma med mera. Foreningen har haft tva staddagar, en pa varen och en pa hosten.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 143 st. Tillkommande medlemmar under aret var 12 och
avgaende medlemmar under aret var 6. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 149 medlemmar i foreningen. Det
har under dret skett 8 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 9410792 9206 943 8 814 441 9018 037 8837335
Resultat efter fin. poster -3416325 -2556259 -2878025 -2163208 -2278767
Soliditet, % 61 62 62 61 62
Yttre fond 1460 135 1151107 915 142 454 640 213 279
Taxeringsvarde 215000000 169440000 169440000 169440000 145 680000
Bostadsyta, kvm 10423 10423 10423 10423 10423
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 606 598 589 577 558
Lan per kvm bostadsyta, kr 6171 6 186 6 201 6 401 -
Genomsnittlig skuldranta, % 0,66 0,67 1,00 0,93 1,37
Belaningsgrad, % 39,59 39,26 38,44 38,78 41,18

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av
2021-12-31 arsresultat  Gvriga poster  2022-12-31
Insatser 123 436 976 - - 123436976
Upplatelseavgifter 15 693 408 - - 15 693 408
Fond, yttre underhall 1151 107 - 309 028 1460 135
Balanserat resultat -28 487 660 -2 556 259 -309 028  -31352947
Arets resultat -2 556 259 2 556 259 -3416 325 -3416 325

Eget kapital 109 237 572 0 -3416 325 105 821 247
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -31 352 947
Arets resultat -3416 325
Totalt -34 769 272

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
R ing f fo
eserveorlng ond for yttre 645 000
underhall
Balanseras i ny rakning -35414 272
-34 769 272

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

9410792
26218

9437010

3-7 -7 006 041
-604 231

-322 630

-4 503 287

-12 436 189

-2999 178

7457
10 -424 603

-417 146

-3416 325

-3 416 325
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2021-01-01 -
2021-12-31

9206943
-5304

9201 639

-6 081 483
-588 999
-318 030

-4 282 605

-11 271117

-2 069 477

0
-486 782

-486 782

-2 556 259

-2 556 259
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12
13

14
15
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2022-12-31

162 456 941
1394 386
1020 345

72 686

164 944 359

164 944 359

196 555
3795461
651 349

4643 365

3756 552
3756 552

8399917

173 344 276

2021-12-31

164 226 033
1474794
1087 425
1760 304

168 548 555

168 548 555

329916
6708 101
654 938

7 692 955

753 584
753 584

8446 539

176 995 094
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Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Avsattningar
Avsattningar

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER [E‘yl P J
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2022-12-31

139130 384
1460 135

140 590 519

-31 352 947
-3416 325

-34 769 272

105 821 247

619 210
619 210

15 895 000
247 345

16 142 345

48 423 668
386 817
28104
527 597
1395 288

50761474

173 344 276

2021-12-31

139130 384
1151107

140 281 491

-28 487 660
-2 556 259

-31 043 919

109 237 572

651 679
651 679

60 481 300
247 345

60 728 645

3993708
622 114
20612
516912
1223853

6377 199

176 995 094
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets boérjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassafléde fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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2022-01-01 -
2022-12-31

7 318 376
-3416 325

0
4 503 287
0
0

1086 962

131 697
-45 685

1172975

0
-899 090

-899 090

0
0
-188 809

-188 809

85075

7403 451

2021-01-01 -
2021-12-31

4 744 657
-2 556 259

0
4282 604
0
0

1726 345

-277 395
-4 741

1444 209

0
1181454

1181454

2337108
0

-26 145
2310963

2573718

7318 376
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Forshagagatan har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1-6,67 %
Fastighetsforbattringar 2,5-10 %
Markanlaggningar 2,5-5%
Maskiner och inventarier 4-5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Drift

El, moms
Forsakringsersattning
Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Intaktsreduktion
Vatten

Vatten, moms
Arsavgifter, bostader
Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa
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2022 2021
136476 136476

1 800 1800
19904 0
1712651 1687716
1440104 1427 320
565 816 536 296
-26772 -37 261
78 324 78 324

6 000 6 000
5489 963 5366 733
12744 -1765
9437 010 9201 639
2022 2021
163634 183 001
204 275 94 458
197 382 241 540
219 096 235 067
772 488 816 312
89 461 11176
1646 335 1581554
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NOT 4, REPARATIONER
Bostader

Bostader VVS

Dorrar och las/porttele
Kabel-tv/bredband
Kallarutrymmen
Lokaler

Reparationer

Tak

Tvattstuga

VA

Ventilation

Varme

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Hyreslagenheter - upprustning gammal

Vattenskada forskolan
Hyreslagenheter - upprustning
Rengdring forskolans tak
Ovrigt

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

[G‘/l Byzs18JSh-H1eMjylkSn J

15

2022
34 939
49 645
46 115
53 835
56 362
94 676

129 976

3185
49 294
31564

0
53775
603 365

2022
128 069
26484
239490
0

89 099
483 142

2022

377 026
254 192
1592635
620 869
2844722

Arsredovisning 2022

2021
56 250

41975
0

0

4384
431 832
0

41 688
0

98 588
0

674 717

2021

0

62 767
0
11625
124 900
199 292

2021

269 907
198 519
1720128
241127
2429 681
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Tomtrattsavgalder

Ovrigt

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa
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2022
159435
199 190
300508

38784
640 800
89 759
1428 476

2022
23630
141 890
106 959
0

73 164
258 588
604 231

2022
77 131
245 499
322 630

2022

0

424 603
424 603

2021
73125
183 558
286 988
37 982
481276
133 310
1196 239

2021
40 388
163 806
106 959
78 405
56 803
142 638
588 999

2021
76 030
242 000
318 030

2021

54 006
432776
486 782



Brf Forshagagatan
769623-8315

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 12, MARKANLAGGNINGAR

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
195 751 397 195 494 709
2586 708 256 688
198 338 104 195 751 397
-31 525 364 -27 360 504
-4 355799 -4 164 860
-35881 163 -31525 364
162 456 941 164 226 033
127 600 000 96 800 000
87 400 000 72 640 000
215 000 000 169 440 000
2022 2021
1643331 1038009

0 605 322

1643 331 1643331
-168 537 -117 873

-80 408 -50 664

-248 945 -168 537
1394 386 1474794
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR
Nabo Klientmedelskonto
Rantekonto Borgo

Skattekonto

Vidarefakturering

Summa

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband
Fastighetsskotsel
Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Rantor

Tomtratt

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

[[\Vl Byzs18JSh-H1eMjylkSn J
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2022-12-31 2021-12-31
1648 494 1648 494
1648494 1648494
-561 069 -493 989
-67 080 -67 080
-628 149 -561 069
1020 345 1087 425
2022-12-31 2021-12-31
2594 760 6 564 792
1052139 0
143 458 143 309
5104 0
3795461 6708 101
2022-12-31 2021-12-31
35752 24 958

56 854 50427

143 657 127 362
35687 31597
10708 9692

2 307 2 307
320400 320400

45 984 88 195

651 349 654 938
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NOT 16, SKULDER TILL Villkorséandringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Nordea 2024-09-18 0,70 % 15895 000 15 895 000
Nordea 2023-08-16 0,58 % 31529000 31645000
Nordea Hypotek 12941300 12941300
Nordea Hypotek 2023-12-05 3,03% 3953368 3993708
Summa 64 318 668 64 475 008
Varav kortfristig del 48 423 668

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Beraknat revisionsarvode 40 000 40 000
El 45 272 30716
Forutbetalda avgifter/hyror 903 850 889 666
Uppvarmning 232993 248 823
Utgiftsrantor 18 705 14 647
Vatten 135 855 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 18 613 0

Summa 1395 288 1223853
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning

Summa

Underskrifter

2022-12-31
81475 000
81475 000

Ort och datum

Arsredovisning 2022

2021-12-31
81475 000
81475 000

Christina Elisabeth Beckman Berggren
Ordférande

Hakan Lejon
Ledamot

Asa Anna Carlberg
Sekreterare

Frida Nystrom
Ledamot

Min revisionsberattelse har [amnats

Christer Persson
Ledamot

Anna Margareta Elisabet Kleberg
Auktoriserad revisor
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BDO

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Forshagagatan

Org.nr. 769623-8315

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Forshagagatan for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Forshagagatan for ar 2022 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréaffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm enligt digital signering

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor
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