Protokoll fort vid f6reningsstdimman 1 Bostadsrittsforeningen
Forshagagatan den 2017-04-27

1. Stimmans 6ppnande ;
Styrelsens ordférande Regina Illner 6ppnar stimman.

2. Godkinnande av dagordning
Stamman godkénner dagordningen.

3. Val av ordforande vid stimman
Stimman véljer Ola Schneider som ordférande pd stimman.

4. Anmilan av styrelsens val av protokollfijrare
Catharina Kotala anméls av styrelsen att vara protokollforare.

5. Val av justeringsman tillika rostriknare som jéimte ordférande ska

justera protokollet
Stdmman véljer Ronnie Beckman att vara justeringsman tillika rostréknare.

6. Friga om stimman blivit i behérig ordning utlyst
Stamman beslutar att den har blivit i behorig ordning utlyst.

7. Faststallande av rostlingd
Rostlangden faststélls enligt ndrvarolistan. Antal hushall ar 20 st. Inga
fullmakter har inkommit. (Bilaga 1)

8. Styrelsens arsredovisning

Revisor Margareta Kleberg gér igenom arsredovisningen och informerar om
foreningens ekonomi.

Regina Illner informerar om styrelsens arbetsuppgifter. (Bilaga 2)



9. Revisorernas berittelse
Margareta Kleberg gar igenom revisorns beréttelse.

10. Faststallande av resultat- och balanériikning
Stdmman faststéller resultat och balansrikning.

11. Beslut om resultatdisposition
Stdmman beslutar att disponera resultatet enligt styrelsens forslag i
forvaltningsberittelsen.

12. Friaga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
Stamman beslutar enhilligt bevilja styrelseledamd&terna ansvarsfrihet.

13. Arvode at styrelsen och revisorerna

Stdimman beslutar om arvode enligt f6ljande:

- 224 000 kr (exklusive sociala avgifter) att fordelas internt inom styrelsen.
- enligt faktura till revisorn

- 4000 kr (exkl sociala avgifter) att férdelas internt inom valberedningen.

14. Val av styrelseledamoéter, suppleanter samt valberedning
Valberedningen foreslar till styrelse (ledaméter, 1 ar):

Regina Illner, Roland Cervin, Patrik Wiberg, Ronnie Beckman och Catharina
Kotala (samtliga omval) samt Christina Berggren Beckman (nyval).

Inga suppleanter foreslas.

Stimman beslutar enligt valberedningens forslag.

Stdmman véljer Eva Andersen och Martin Kylménen till valberedning (1 ar).
15. Val av revisor och suppleanter

Stimman viljer

- Margareta Kleberg, Kleberg Revision, till ordinarie revisor, samt
- Madeleine Sundell Karlsson, Kleberg Revision, som suppleant.



16. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt drenden enligt § 40

Andring av stadgar
Stimman beslutar enhilligt (forsta beslutet) i enlighet med styrelsens forslag

om dndrade stadgar. (Bilaga 3)

Motion angaende hogre arvode till styrelsen

Motionen (Bilaga 4) handlar om hogre arvode till styrelsen. Den frdgan
behandlades under stimmans punkt 13.

Stamman beslutar i enlighet med styrelsens forslag och anser motionen

besvarad.

17. Stimmans avslutande
Stamman avslutas.

.......................................

..........................................

.........................................

Justeringsman Ronnie Beckman



Styrelsearbete

Forsédljning

o Flera méten med var miklare i samband med ldgenhetsforsaljningar

e Kontakt med olika maklare nar medlemmar séljer sina lagenheter (ang. férfragningar
om foéreningen)

e Pantsattningar

Utemiljd

e Otaliga samtal med Stockbom angdende misskdtsel av utemiljon samt uppsagning av
Stockbom

e Bestillning av arborist

e Bestidllning av julgranar

e Organisering av stiddagar i samband med host- och vérstadning samt inhandling av
olika produkter

e Ny firma som tar hand om utemiljén, kontraktskrivning, méten, ritning 6ver
tomtgranser osv. |

e Anbud om EU-anpassning om vara lekplatser

e Lagning av staket vid forskola

e Rattbekdmpning och kontakt med firman

e Bestallning av container till hoststadning

Ekonomi

e Omplacering av lan samt byte av bank. Flera méten med radgivaren ang. detta.

e Bankidrenden nar vi t.ex. gor avbetalningar pa lanet nar vi séljer féreningens
lagenheter

e Betalning av rakningar genom paletten flera ganger i veckan samt kontroll av att
rakningarna stdmmer med genomfort arbete

e Kontakt med Trygg Hansa via forvaltaren

o Brf har, hittintills i &r, sparat 33 000 kronor nar det géller kostnader for miljéstugan

Kontroll

e Soprumsvakt

e Halla ordning i de boende i samband med 6vertradelser (anmodan om férrattelse)
t.ex. i samband med stdrningar samt kontakt med Socialtjdnsten ndar Anmodan om
forrattelse gors

e Mailvaxling/telefonsamtal med de boende
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e Deltagande i fastighetsméassor/kurser for att halla sig a jour om vad som hander i
branschen

o All arbete infér stimman: Arsredovisning, bokning av lokalen, triff med revisorn,
bokning av ordférande, utdelning av kallelser osv.

¢ Avbetalningsplan med de boende som har kommit efter med hyror/avgifter samt
avstamning med Valvet

» QOvervakning av att férvaltaren gor det som star i avtalet

s Polisanmaélningar

s T.ex. bommen, utebelysning osv och bestéllning av reparation

e Bestillning av stadfirma vid bortforsling av grejor som de boende lagger i
killargangar eller i soprummet

Renovering

e Bestillning av olika ritningar fran Stadsbyggnadskontoret

e Kontakt med daghemmet betrédffande olika renoveringar

e Renovering av eldstader

e Byte av proppar i elcentralen i samband med renoveringar

e Mbte med alla entreprendrer som vi anlitar

o Byte av tak samt alla méten ang. det sa som kontraktskrivning osv.

e Bestallning av flera stamspolningar i bananhuset

e Kop av kylskap, spis osv. till hyresgdster

¢ Bestillning av hantverkare vid renovering av hyreslagenheter samt méten i samband
med det

e Fonsterbyte samt alla moten angdende det

e Forstarkt inbrottsskydd pa samtliga kéllardorrar i hus 44-48, tvattstugan vid hus 40,
nedgangsdorr utifran till killare i hus 26-28, dndrat l6sen for ingangsdorrar utifrén till
hus 4-24

e Anbud f6r relining av hus 26-28, 40-420ch 44-48

e Anbud fér nya ledningar som skall forldggas i trottoar mellan husen

e Vattenlackan i pizzerian

Avhysning

e Avhysning av en familj i samband med olaga andrahandsuthyrning. Hyresskulden till
oss dverstiger 100 000 kr eftersom forstahandskontraktsinnehavaren inte har betalat
sin hyra pa 6ver ett ar. Kontakt med advokaten vid flera tillfdllen i samband med
detta

e pa grund av éver 100 000 kr i hyresskulder samt flera kontakter med advokaten

e Avhysning av ett dodsbo pa grund av hyresskulder.

e Bestillning av stddbolag i samband med avhysningar

¢ Flera samtal med Socialtjdnsten i samband med en avhysning
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Juridik

Kontakt med forvaltaren sa att han dvervakar avhysningarna

Flera samtal till Valvet och Alektum i samband med férsenade hyror/avgifter samt
avhysningar

Kungérelse i tidningen innan avhysningen

Kontakt via en advokat med Familjebostidder angaende omldggning av avioppsror i
bananhuset. Familjebostéder erbjéd oss 180 000 kr for detta. Vi avbdjde pa grund av
att byte av avlopproret kostar flera miljoner.

Kontakt via advokat med Familjebostider angdende sa kallade dolda fel géllande
draneringen av vara fastigheter.

Stadning sjalva av vart styrelserum

Kontakt med stidbolaget nar entrémattorna férsvinner

Formulering av olika avtal tillsammans med Valvet t.ex. utemiljon, lokaluthyrningar
Genomgang av post samt skrivande av dagordningen tar ca 1,5 timmar varje gang
Styrelseméten varannan eller var tredje vecka, ca tre timmar varje gang.
Informationsblad flera ganger per ar till de boendé

Oppning av tvattstugan nér nagon har glomt nyckeln

Informationslappar i porten

Visning av garageplatser

Nyckelhantering

Akutborttagning av bajs och spyor i vissa trapphus



Bilaga 2

Motion om
arvode till styrelse
Arvode till styrelseledaméter bér hjas.

P& stamman for tva ar sedan var man éverens om att skjuta fram fragan om ett hojt
arvode till ett annat ar och att nagon bér da inkomma med en motion i arendet.  Ett
hégre arvode &r for att visa sittande styrelse uppskattning for allt arbete och lattare
rekrytera nya medlemmar till styrelsen.

Styrelsen har idag ett arvode pa tre prisbasbelopp(44.800 enligt 2017) att dela pa.,
som de ar upp till styrelsen att férdela sinsemellan. Om vi utgér fran att beloppet
delas mellan var och en far alla en summa pa ca 1300 i manaden och da ar

det skattade pengar . Det &r ett arvode som &r skaligt om det rullar pa helt
problemfritt. Det &r inte helt problemfritt i var brf det har gjorts manga upphandlingar
fér upprustning av vara hus det har varit portar, tak byte av markfirma och nu senast
fonster &ven lackage pa vattenledning och relining av avloppsror . En tid framover
kommer det vara mycket mer &n bara vanlig férvaltning, arbeten med vatten och
aviopp i mark och 6versikt och upprustning av lekplatser. Det senaste aren har
arbetet i féreningen bara véxt. Féreningen fick kdpa husen i sant skick att manga
upprustningar som legat pa framtiden kommit att bli akuta och det har medfért
betydligt mer arbete utéver det vanliga. Fler av planerade arbeten &r inte bara en
stora utgifter utan som fénsterbytet ska ocksa generera minskade kostnader som
minskad energiférbrukning. Byte av sop avtalet frén grovsopor till sorterad atervinning
har minskat kostnaderna mm.

Yrkande &r att arvodet hojs fran tre till fem basbelopp Det skulle bli en kostnad pa
1697 kr per ar och lagenhet om man slar ut det pa alla 132 lagenheter i féreningen

Undertecknad:
Marianne Thorell lagenhetsnr 211
mariannethorell@hotmail.com

Farsta 170331

Fragan om styrelsens arvodering fér kommande ar beslutas av stamman under
punkten 13. Det &r allts& pa den punkten férslag om arvodets storlek skall framféras.
Styrelsen anser att motionen darmed &r besvarad.

Styrelsen



Bilaga 1: Framlaggande av stadge&ndring enligt proposition 1

Brf Forshagagatan

Framldggande av stadgedndring for anpassning till nya Bostadsrattslagen samt
anpassning till ny lag géllande andrahandsuthyrning

Bakgrund

2016-07-01 bérjade en ny Bostadsrittslag gélla i Sverige. Ur 6vergangsbestdmmelserna framgar att
alla féreningar maste @ndra sina stadgar for att anpassa dessa till lagstiftningen senast den

31 december 2018.

Vi i styrelsen for Brf Forshagagatan féreslar darfér medlemmarna att vi redan i ar pabérjar
stadgedndringen géllande §§ 5, 17, 38, 41 och 43. En stadgedndring maste beslutas pa tva pa
varandra féljande stimmor och denna omrostning ar den fbrsﬁa réstningen.

Nedan finner ni de paragrafer som behover d@ndras for att anpéssas till géllande lag.

Forst star paragraftexten som det ser ut i stadgarna i dag, direfter finner texten som anpassats till ny
lag dar forandringarna kursiverats,



Kapitel Avgifter

Féreningen vill kunna ta ut en avgift for de merkostnader som uppstar ndr en medlem hyr ut sin
lagenhet i andrahand. Avgiftens storlek begransas och knyts till det prisbasbelopp som regeringen
faststéller varje ar.

§ 5 Befintlig text
Insats och &rsavgift skall faststéllas av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av
foreningsstamman.

Arsavgiften avvigs s& att den i férhallande till lagenhetens insats kommer att motsvara vad som
beldper pa ligenheten av féreningens kostnader samt dess avsattning till fonder. Alternativt kan
arsavgiften fordelas enligt procentuella andelar for varje bostadsrdtt (andelstal) som anges i
féreningens forsta registrerade ekonomiska plan.

Styrelsen kan besluta efter omrdstning att i arsavgiften ingdende ersdttning for taxebundna
kostnader sdsom varme, varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten, elektrisk strom, TV, bredband
och telefoni ska erldggas efter forbrukning, area eller lagenhet.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For
arbete med overlatelse far av bostadsrittshavaren uttagas Overlatelseavgift med belopp
motsvarande hogst 2,5% av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsakring. For arbete vid
pantsattning av bostadsratt far av bostadsratthavaren uttagaé pantsattningsavgift med hogst 1% av
basbeloppet.

§ 5 Forslag pd ny text
Insats och arsavgift skall faststillas av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av
foreningsstamman.

Arsavgiften avvigs s att den i férhdllande till ldgenhetens insats kommer att motsvara vad som
beldper pa ligenheten av féreningens kostnader samt dess avsdttning till fonder. Alternativt kan
rsavgiften fordelas enligt procentuella andelar fér varje bostadsrdtt (andelstal) som anges i
foreningens forsta registrerade ekonomiska plan.

Styrelsen kan besluta efter omréstning att i arsavgiften ingdende ersdttning for taxebundna
kostnader sdsom vdrme, varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten, elektrisk strém, TV, bredband
och telefoni ska erlaggas efter forbrukning, area eller Iagenhet.

Upplatelseavgift, éverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For
arbete med Overlatelse far av bostadsrittshavaren uttagas oOverlatelseavgift med belopp
motsvarande hdgst 2,5% av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsékring. For arbete vid
pantsittning av bostadsratt far av bostadsrdtthavaren uttagas pantsattningsavgift med hogst 1% av
basbeloppet.

Avgift fér andrahandsuppldtelse fér tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far drligen uppga till
hégst 10% av gillande prisbasbelopp. Om en lidgenhet uppldts under del av ett dr, berdknas den
hégsta tillétna avgiften efter det antal kalendermdnader som lidgenheten dr uppldten. Upplatelse
under del av kalendermadnad riiknas som hel mdnad. Avgiften betalas av bostadsréttshavare som
uppldter sin lidgenhet i andra hand.



Kapitel Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

Det kriivs inte lingre beaktansvirda skal for att f& hyra ut sin lagenhet i andra hand utan det récker
med skil. Dock har féreningen ratt att tidsbegrénsa uthyrningstiden. | nedan paragraf har darfor
ordet "beaktansvirda” tagits bort.

§ 17 Befintlig text

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvstdndigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Vagrar styrelSen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren dndd upplata hela sin ldgenhet i andra hand, om
hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillstand skall ldmnas om bostadsrattshavaren
har beaktansvérda skil for upplatelsen och foreningen inte har befogad anledning att vagra
samtycke.

| fraga om bostadsldgenhet, som innehas av annan juridisk person &n en kommun eller ett landsting,
krdvs det for tillstand till upplatelse i andra hand endast att féreningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke.

Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan begrénsas till viss tid och férenas med villkor.

Styrelsens samtycke krévs inte, om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsratten
till lagenheten innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen skall dock genast underrattas om
upplatelsen. :

§ 17 Forslag pd ny text

En bostadsrattshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren &ndé upplata hela sin ldgenhet i andra hand, om
hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillstand skall ldmnas om bostadsrattshavaren
har skél fér upplatelsen och féreningen inte har befogad anledning att vdgra samtycke.

| friga om bostadsldgenhet, som innehas av annan juridisk person @n en kommun eller ett landsting,
kravs det for tillstdnd till upplatelse i andra hand endast att féreningen inte har ndgon befogad
anledning att vagra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan begransas till viss tid och férenas med villkor.

Styrelsens samtycke krivs inte, om ldgenheten &dr avsedd for permanentboende och bostadsratten
till ldgenheten innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen skall dock genast underrdttas om
upplatelsen.



Kapitel Styrelse och revisorer
D3 kallelsetiden fériandrats i den nya lagen maste ocksa tidsangivelsen dndras for revisorernas
arbete.

§ 38 Befintlig text
Revisorerna skall avge revisionsberattelse till styrelsen senast tva veckor fére foreningsstamman.

Styrelsen ska avge skriftlig férklaring till ordinarie féreningsstdimma Over av revisorerna gjorda
anmarkningar.

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens férklaring éver av revisorerna
gjorda anmiérkningar skall hallas tillgdngliga for medlemmarna minst en vecka fére den
foreningsstdmma, pa vilken de skall forekomma till behandling.

§ 38 Forslag pé ny text
Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast fyra veckor fore foreningsstamman.

Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstamma &ver av revisorerna gjorda
anmarkningar.

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring 6ver av revisorerna
gjorda anmarkningar skall hallas tillgéngliga for medlerhmarna minst tvgd veckor fore den
foreningsstimma, pa vilken de skall férekomma till behandling.



Kapitel Foreningsstamman
Dagordningen utdkas med en punkt gillande val av valberedning som saknas i nu géllande stadgar.

Ny lag anger att kallelsetiden till féreningsstdimma och extra féreningsstémma forlangs.

§ 41 Befintlig text
Pa ordinarie foreningsstamma skall férekomma:

1. Stammans 6ppnande.

2. Godkédnnande av dagordning.

3. Valav ordférande vid stamman.

4. Anmilan av styrelsens val av protokollférare.

5. Val av en justeringsman tillika rostriaknare som jamte ordférande skall justera protokollet.
6. Fraga om stimman blivit i behdrig ordning utlyst.

7. Faststillande av réstlangd.

8. Styrelsens arsredovisning.

9. Revisorernas berattelse.

10. Faststéllande av resultat- och balansrakning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13. Arvode at styrelsen och revisorerna.

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15. Val av revisorer och suppleanter.

16. Av styrelsen till stimman hédnskjutna fragor samt drenden enligt § 40.

17. Stammans avslutande.
§ 41 Forslag pé ny text
P& ordinarie foreningsstimma skall férekomma:

Stdmmans 6ppnande.
Godkdnnande av dagordning.
Val av ordférande vid stdmman.
Anmilan av styrelsens val av protokollforare.
Val av en justeringsman tillika réstriknare som jamte ordférande skall justera protokollet.
Frdga om stamman blivit i behorig ordning utlyst.
Faststéllande av rostlangd.
Styrelsens arsredovisning.
Revisorernas berattelse.
. Faststéllande av resultat- och balansrakning.
. Beslut om resultatdisposition.
. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
. Arvode at styrelsen och revisorerna.
. Val av styrelseledamdter och suppleanter.
. Val av revisorer och suppleanter.
. Val av valberedning
. Av styrelsen till stimman hédnskjutna fragor samt drenden enligt § 40.
. Stdmmans avslutande.
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Kapitel Foreningsstamman

§ 43 Befintlig text

Kallelse till foreningsstimman skall innehdlla uppgift om forekommande &drenden och utfdrdas
genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsdndning med post senast
tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra féreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fére
stdmman.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pd ldmplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

§ 43 Forslag pd ny text
Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelse till féreningsstdmma skall tydligt ange de drenden som skall
forekomma pé stimman.

Kallelse till féreningsstdmma skall ske genom anslag pé ldmpliga platser inom féreningens hus eller genom
brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller eljest for styrelsen
kéind adress. Kallelse far ocksé ske genom e-post om samtycke givits av medlemmen.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa limplig plats inom féreningens
fastighet, brev eller genom e-post.

Kallelse till ordinarie stimma fér utférdas tidigast sex veckor fére stimma och skall utfirdas senast fyra veckor
fére stdmman.

Kallelse till extra stdimma far utférdas sex veckor fére stdmma och skall utférdas senast tvd veckor fére
stdmman.

Om stimman ska behandla stadgedndring ska det fullsténdiga stadgefdrsiaget héllas tillgdngligt for
medlemmarna i samband med att kallelsen skickas ut.



