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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF FORSHAGAGATAN

Styrelsen avger hiarmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 9
Balansrdakning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar akta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en
arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en
balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det
ar det som ar "balansen” i balansrdkning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldasa hur mycket féreningens likviditet
(pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer
ifran/har gatt till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information
om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ér,
vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det
att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2011-10-25.

SATE
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Fastigheten innehar med tomtrétt fastigheten Brommo 3 pa adressen Forshagagatan 42 Bv i Farsta.

Foreningen har 18 hyreslagenheter och 114 bostadsratter om totalt 10 423 kvm och 27 lokaler om 1 725
kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdkrad hos Gjensidige Forsakring. Forsakringen omfattar ett kollektivt bostadsrattstillagg.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Christina Elisabeth Beckman Berggren  Ordforande

Frida Nystrom Vice ordf./kassor
Stefan Ahlenius Sekreterare
Hakan Lejon Ledamot

Asa Anna Carlberg Ledamot
Therese Dorsch Ledamot

VALBEREDNING
Sara Suarez Sammankallande
Stina Nyman  Ledamot
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REVISORER
Anna Margareta Elisabet Kleberg  Revisor
Josefin Johansson Revisorssuppleant

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-06-08. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 16 protokollférda
sammantraden. Darutover ett flertal arbetsmoten.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2010-2011  Stambyte och elomdragning till lagenheter
2014-2015 Omldggning av samtliga yttertak
2016-2019  Byte av samtliga fonster och balkongdorrar

2018 Relining av avloppsstamar, hus port 26-38 och 40-50

2018 OVK besiktning av lagenheter

2019 Upprustning av lekplatser och uteplatser

2019 Renovering av entrédérrar samt garageportar, hus port 4-24
2020 Renovering av entrétrappor, hus port 4-24

2020-2021 Installering av nytt lassystem till samtliga entréer

PLANERADE UNDERHALL

2022  Atgirda skorstenskanaler

2022 Omdragning av el till undercentraler
2022  Renovering av trapphus

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning Nabo

Teknisk forvaltning Rubin AB tom 2021-06-31
Teknisk forvaltning Nabo fom 2021-07-01

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

EKONOMI
En hyresratt overgick till foreningen och saldes under varen. Manadsavgifter och hyror for garage och
p-platser hojdes med 2 procent fran och med 1 juli, for att ligga i niva med kostnadsutvecklingen.

Tva av foreningens lan har lagts om under hosten och darmed sankt foreningens rantekostnader.
Hyresforhandlingen med Hyresnamnden ar forsenad varfor ingen hyreshéjning pa hyresratterna har
kunnat tas ut under hosten.

FORANDRINGAR | AVTAL
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Den 1 juli 6vergick den tekniska férvaltningen till Nabo fran Rubin AB. Féreningen har ocksa under hosten
upphandlat en ny bredbandsleverantor. Stockholms stadsnéit kommer under varen férse féreningen med
en snabb uppkoppling.

OVRIGA UPPGIFTER
Styrelsen fick vid arsstamman delvis en ny uppséattning. Ronnie Beckman avgick pa egen begéaran efter
flera ar som ledamot i styrelsen.

Samtliga lokaler har under varen genomgatt en OVK-kontroll. Det har ocksa skett en inspektion av
skorstenskanaler i de lagenheter som har eldstdder. Féreningslokalen, pa Forshagagatan 42 BV, har gjorts i
ordning under aret. Féreningen har dven haft nagra vattenskador att atgarda. En av dem uppstod i somras
i samband med kraftigt skyfall.

Nar det galler utemiljon sa har nya papperskorgar med lock satts upp i omradet. Nya gangstigar vid
miljostugan har gjorts iordning. Miljéstugan har dven dppnats upp igen, luckor har monterats for
atervinning av plast och papper med mera. Pa baksidan av det ldnga huset vid parkeringen har farthinder
asfalterats. Under hosten levererades nya stabila, taliga tradgardsmobler som nu star pa plattsatta ytor.

Styrelsen kommunikation har [6pande skett pa foreningens hemsida samt genom fyra utdelade
nyhetsbrey, ett per kvartal. Darutover sarskilda informationsinsatser i samband med arsstamma,
renoveringsprojekt med mera. Féreningen har haft tva stdddagar, en pa varen och en pa hosten.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 145 st. Tilkommande medlemmar under aret var 19
och avgaende medlemmar under aret var 21. Vid rdakenskapsarets slut fanns det 143 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 9 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomesnittlig skuldranta, %
Beldningsgrad, %

2021
9206 943
-2 556 259
62
1151107
169 440 000
10423
598

6 186

0,67

39,26

2020
8814 441
-2 878 025

62

915 142
169 440 000
10423

589

6201

1,00

38,44

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2019
9018 037
-2 163 208

61

454 640
169 440 000
10 423

577

6 401

0,93

38,78

Arsredovisning 2021

2018

8 837335
-2 278 767
62

213 279
145 680 000
10423

558

1,37

41,18

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde fér byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2020-12-31
Insatser 122 620 425
Upplatelseavgifter 14 149 959
Fond, yttre underhall 915 142
Balanserat resultat -25373 669
Arets resultat -2 878 025
Eget kapital 109 433 831

Disp av foreg Disp av

arsresultat  ovriga poster  2021-12-31
- 816551 123436976
- 1543 449 15 693 408
- 235965 1151107
-2 878 025 -235965  -28 487 660
2 878 025 -2 556 259 -2 556 259
0 -196 259 109 237 572
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -28 487 660
Arets resultat -2 556 259
Totalt -31 043 919

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
. 508 320
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -199 292
Balanseras i ny rakning -31 352947
-31 043 919

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

(7]
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2021-01-01 -
2021-12-31

9 206 943
-5 304

9 201 639

3-7 -6 081 483
8 -588 999
9 -318 030

-4 282 605

11271117

-2 069 477

10 -486 782
-486 782

-2 556 259

-2 556 259

2020-01-01 -
2020-12-31

8 814 441
112 103
8926 544

-5712 441
-724 716
-366 818

-4 345 317

11 149 292

-2 222 747

-655 278
-655 278

-2 878 025

-2 878 025
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12
13

14
15
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2021-12-31

164 226 033
1474794
1087 425
1760 304

168 548 555

168 548 555

329916
6708 101
654 938

7 692 955

753 584
753 584

8446 539

176 995 094

2020-12-31

168 134 205
920 136
1154 505
1440 860

171 649 706

171 649 706

307 348
4140 158
399 789

4847 295

748 131
748 131

5595 426

177 245 131
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Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Avsiattningar

Avsattningar

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

139130 384
1151107

140 281 491

-28 487 660
-2 556 259

-31043 919

109 237 572

651679
651 679

60 481 300
247 345

60 728 645

3993708
622 114
20612
516912
1223853

6377 199

176 995 094

2020-12-31

136 770 384
915 142
137 685 526

-25 373 669
-2 878 025

-28 251 695

109 433 831

674 570
674 570

44 702 300
117 150

44 819 450

19929 048
554 038
16 652
524778
1292 764
22 317 280

177 245 131
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran Iopande verksamhet

Kassaflode fran forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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2021-01-01 -
2021-12-31

4744 657
-2 556 259

0
4282 604
0
0

1726 345

-277 395
4741

1444 209

0
-1181 454

-1181 454

2337108
0

-26 145
2310963

2573718

7318 376

2020-01-01 -
2020-12-31

3775918
-2 878 025

0
4345 317
0
0

1467 292

99 152
166 846

1733290

0
-1547 124

-1547 124

2 853 851
0
-2071 278

782 573

968 739

4744 657
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Forshagagatan har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1-6,67 %
Fastighetsforbattringar 2,5-10 %
Markanlaggningar 2,5-5%
Maskiner och inventarier 4-5 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsiéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa féreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Intaktsreduktion
Arsavgifter, bostader
Ovriga intakter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Sndskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Bostader

Dorrar och 1as/porttele
Hissar

Lokaler

Reparationer
Tvattstuga

Ventilation

Summa
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2021
1687716
1427 320

536 296
-37 261
5366 733
220835
9201 639

2021

183 001
94 458
241 540
235 067
816 312
11176
1581554

2021
56 250
41975

0
4384

431832
41688
98 588

674 717

2020
1756 264
1124374

536 194
-21 647
5205 834
325525
8926 544

2020

74 002
147 910
50012
187 256
735304
48 484
1242968

2020

0

0

7 545

0
560970
26 393
0

594 908
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NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Kodlas

Renovering lokal 42

Rengoring forskolans tak
Upprustning miljostugan
Underhall utemiljo 2021
Hyreslagenheter - upprustning
Kallardorrar 2021

Vattenskada forskolan
Underhall av entrétrappor
Ovrigt

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Bredband
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV
Tomtrattsavgalder
Ovrigt

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa
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0

62 767
0

124 900
199 292

2021

269 907
198 519
1720128
241127
2429 681

2021

73 125
183 558
286 988
37 982
481 276
133310
1196 239

2021
40 388
163 806
106 959
78 405
56 803
142 638
588 999

2020
2995
59 500
34 875

o O O o o

163 360
0
260 730

2020
254103
192 051

1515042
456 631
2417 826

2020

70 600
176 776
283 029
37 304
628 300
0

1196 009

2020
21638
140 944
144 626
50 000
52 453
315055
724 716
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Loner, arbetare
Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Ovriga arvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa
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2021 2020

0 2 000

76 030 76 816

242 000 242 502

0 45 500

318 030 366 818
2021 2020

54 006 0
432776 655 278

486 782 655 278
2021-12-31 2020-12-31
195 494 709 195157 488
256 688 337 221

195 751 397 195 494 709
-27 360 504 -23 118 291
-4 164 860 -4 242 213
-31 525 364 -27 360 504
164 226 033 168 134 205
96 800 000 96 800 000
72 640 000 72 640 000
169 440 000 169 440 000
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NOT 12, MARKANLAGGNINGAR

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR
Nabo Klientmedelskonto
Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2021
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2021 2020

1038 009 335 286
605 322 702723
1643331 1038 009
-117 873 -81 849
-50 664 -36 024
-168 537 -117 873
1474794 920 136
2021-12-31 2020-12-31
1648 494 1648 494
1648 494 1648 494
-493 989 -426 909
-67 080 -67 080
-561 069 -493 989
1087 425 1154 505
2021-12-31 2020-12-31
6 564 792 3996 527
143 309 143 309

0 322

6 708 101 4140 158
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband
Fastighetsskotsel
Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Rantor

Tomtratt

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 16, SKULDER TILL Villkorsandringsdag
KREDITINSTITUT

Nordea 2024-09-18
Nordea 2023-08-16
Nordea Hypotek 2023-03-15
Nordea Hypotek 2022-12-05
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2021

2021-12-31
24 958
50427

127 362
31597
9692

2 307
320400
88 195
654 938

Rantesats

2020-12-31
15773

0

119 878

26 765
9354

2 307

160 200

65 512

399 789

Skuld

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
0,70 % 15895000 15 895 000
0,58 % 31645000 31761000
0,82% 12941300 12941300
0,49% 3993708 4034048

64 475 008 64 631 348

3993708

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

NOT 18, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

[ v | ByK650_8c-HJ9p50d8¢

18

2021-12-31
40 000
30716

889 666
248 823
14 647

0

0
1223853

2021-12-31
81475 000
81475 000

2020-12-31
40 000
20583

873781
199 641
9810
115183
33765
1292764

2020-12-31
81475 000
81475 000
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2021

Christina Elisabeth Beckman Berggren
Ordférande

Frida Nystrém
Vice ordf./kassor

Stefan Ahlenius
Sekreterare

Hakan Lejon
Ledamot

Therese Dorsch
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats

Asa Anna Carlberg
Ledamot

Anna Margareta Elisabet Kleberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Forshagagatan

Org.nr. 769623-8315

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Forshagagatan for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att en foérening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

[ [\Vl ByyEj0d89-rklEoRd8q
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Forshagagatan for ar 2021 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

STOCKHOLM enligt digital signering

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor
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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF FORSHAGAGATAN

Styrelsen avger hiarmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 9
Balansrdakning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar akta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en
arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en
balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det
ar det som ar "balansen” i balansrdkning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldasa hur mycket féreningens likviditet
(pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer
ifran/har gatt till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information
om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ér,
vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det
att stamman fattat beslut avseende detta.
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Brf Forshagagatan Arsredovisning 2021
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2011-10-25.

SATE
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Fastigheten innehar med tomtrétt fastigheten Brommo 3 pa adressen Forshagagatan 42 Bv i Farsta.

Foreningen har 18 hyreslagenheter och 114 bostadsratter om totalt 10 423 kvm och 27 lokaler om 1 725
kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdkrad hos Gjensidige Forsakring. Forsakringen omfattar ett kollektivt bostadsrattstillagg.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Christina Elisabeth Beckman Berggren  Ordforande

Frida Nystrom Vice ordf./kassor
Stefan Ahlenius Sekreterare
Hakan Lejon Ledamot

Asa Anna Carlberg Ledamot
Therese Dorsch Ledamot

VALBEREDNING
Sara Suarez Sammankallande
Stina Nyman  Ledamot
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REVISORER
Anna Margareta Elisabet Kleberg  Revisor
Josefin Johansson Revisorssuppleant

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-06-08. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 16 protokollférda
sammantraden. Darutover ett flertal arbetsmoten.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2010-2011  Stambyte och elomdragning till lagenheter
2014-2015 Omldggning av samtliga yttertak
2016-2019  Byte av samtliga fonster och balkongdorrar

2018 Relining av avloppsstamar, hus port 26-38 och 40-50

2018 OVK besiktning av lagenheter

2019 Upprustning av lekplatser och uteplatser

2019 Renovering av entrédérrar samt garageportar, hus port 4-24
2020 Renovering av entrétrappor, hus port 4-24

2020-2021 Installering av nytt lassystem till samtliga entréer

PLANERADE UNDERHALL

2022  Atgirda skorstenskanaler

2022 Omdragning av el till undercentraler
2022  Renovering av trapphus

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning Nabo

Teknisk forvaltning Rubin AB tom 2021-06-31
Teknisk forvaltning Nabo fom 2021-07-01

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

EKONOMI
En hyresratt overgick till foreningen och saldes under varen. Manadsavgifter och hyror for garage och
p-platser hojdes med 2 procent fran och med 1 juli, for att ligga i niva med kostnadsutvecklingen.

Tva av foreningens lan har lagts om under hosten och darmed sankt foreningens rantekostnader.
Hyresforhandlingen med Hyresnamnden ar forsenad varfor ingen hyreshéjning pa hyresratterna har
kunnat tas ut under hosten.

FORANDRINGAR | AVTAL

[ 5‘/| BkaYyFfUc-HkgpY1FMUc

5





Brf Forshagagatan Arsredovisning 2021
769623-8315

Den 1 juli 6vergick den tekniska férvaltningen till Nabo fran Rubin AB. Féreningen har ocksa under hosten
upphandlat en ny bredbandsleverantor. Stockholms stadsnéit kommer under varen férse féreningen med
en snabb uppkoppling.

OVRIGA UPPGIFTER
Styrelsen fick vid arsstamman delvis en ny uppséattning. Ronnie Beckman avgick pa egen begéaran efter
flera ar som ledamot i styrelsen.

Samtliga lokaler har under varen genomgatt en OVK-kontroll. Det har ocksa skett en inspektion av
skorstenskanaler i de lagenheter som har eldstdder. Féreningslokalen, pa Forshagagatan 42 BV, har gjorts i
ordning under aret. Féreningen har dven haft nagra vattenskador att atgarda. En av dem uppstod i somras
i samband med kraftigt skyfall.

Nar det galler utemiljon sa har nya papperskorgar med lock satts upp i omradet. Nya gangstigar vid
miljostugan har gjorts iordning. Miljéstugan har dven dppnats upp igen, luckor har monterats for
atervinning av plast och papper med mera. Pa baksidan av det ldnga huset vid parkeringen har farthinder
asfalterats. Under hosten levererades nya stabila, taliga tradgardsmobler som nu star pa plattsatta ytor.

Styrelsen kommunikation har [6pande skett pa foreningens hemsida samt genom fyra utdelade
nyhetsbrey, ett per kvartal. Darutover sarskilda informationsinsatser i samband med arsstamma,
renoveringsprojekt med mera. Féreningen har haft tva stdddagar, en pa varen och en pa hosten.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 145 st. Tilkommande medlemmar under aret var 19
och avgaende medlemmar under aret var 21. Vid rdakenskapsarets slut fanns det 143 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 9 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomesnittlig skuldranta, %
Beldningsgrad, %

2021
9206 943
-2 556 259
62
1151107
169 440 000
10423
598

6 186

0,67

39,26

2020
8814 441
-2 878 025

62

915 142
169 440 000
10423

589

6201

1,00

38,44

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2019
9018 037
-2 163 208

61

454 640
169 440 000
10 423

577

6 401

0,93

38,78

Arsredovisning 2021

2018

8 837335
-2 278 767
62

213 279
145 680 000
10423

558

1,37

41,18

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde fér byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2020-12-31
Insatser 122 620 425
Upplatelseavgifter 14 149 959
Fond, yttre underhall 915 142
Balanserat resultat -25373 669
Arets resultat -2 878 025
Eget kapital 109 433 831

Disp av foreg
ars resultat

-2 878 025
2878 025
0

Disp av
ovriga poster 2021-12-31
816551 123436976
1543 449 15 693 408
235 965 1151107
-235965  -28 487 660
-2 556 259 -2 556 259
-196 259 109 237 572
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -28 487 660
Arets resultat -2 556 259
Totalt -31 043 919

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
. 508 320
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -199 292
Balanseras i ny rakning -31 352947
-31 043 919

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.

[ 5‘/| BkaYyFfUc-HkgpY1FMUc
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

[ 5‘/| BkaYyFfUc-HkgpY1FMUc
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2021-01-01 -
2021-12-31

9 206 943
-5 304

9 201 639

3-7 -6 081 483
8 -588 999
9 -318 030

-4 282 605

11271117

-2 069 477

10 -486 782
-486 782

-2 556 259

-2 556 259

2020-01-01 -
2020-12-31

8 814 441
112 103
8926 544

-5712 441
-724 716
-366 818

-4 345 317

11 149 292

-2 222 747

-655 278
-655 278

-2 878 025

-2 878 025
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12
13

14
15

[ G'/I BkaYyFfUc-HkgpY1FMUc
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2021-12-31

164 226 033
1474794
1087 425
1760 304

168 548 555

168 548 555

329916
6708 101
654 938

7 692 955

753 584
753 584

8446 539

176 995 094

2020-12-31

168 134 205
920 136
1154 505
1440 860

171 649 706

171 649 706

307 348
4140 158
399 789

4847 295

748 131
748 131

5595 426

177 245 131
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Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Avsiattningar

Avsattningar

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[ G'/I BkaYyFfUc-HkgpY1FMUc
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2021-12-31

139130 384
1151107

140 281 491

-28 487 660
-2 556 259

-31043 919

109 237 572

651679
651 679

60 481 300
247 345

60 728 645

3993708
622 114
20612
516912
1223853

6377 199

176 995 094

2020-12-31

136 770 384
915 142
137 685 526

-25 373 669
-2 878 025

-28 251 695

109 433 831

674 570
674 570

44 702 300
117 150

44 819 450

19929 048
554 038
16 652
524778
1292 764
22 317 280

177 245 131
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran Iopande verksamhet

Kassaflode fran forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

[ G'/I BkaYyFfUc-HkgpY1FMUc
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2021-01-01 -
2021-12-31

4744 657
-2 556 259

0
4282 604
0
0

1726 345

-277 395
4741

1444 209

0
-1181 454

-1181 454

2337108
0

-26 145
2310963

2573718

7318 376

2020-01-01 -
2020-12-31

3775918
-2 878 025

0
4345 317
0
0

1467 292

99 152
166 846

1733290

0
-1547 124

-1547 124

2 853 851
0
-2071 278

782 573

968 739

4744 657
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Forshagagatan har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1-6,67 %
Fastighetsforbattringar 2,5-10 %
Markanlaggningar 2,5-5%
Maskiner och inventarier 4-5 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsiéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa féreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

[ 5‘/| BkaYyFfUc-HkgpY1FMUc
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Intaktsreduktion
Arsavgifter, bostader
Ovriga intakter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Sndskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Bostader

Dorrar och 1as/porttele
Hissar

Lokaler

Reparationer
Tvattstuga

Ventilation

Summa

[ 5‘/| BkaYyFfUc-HkgpY1FMUc

14

Arsredovisning 2021

2021
1687716
1427 320

536 296
-37 261
5366 733
220835
9201 639

2021

183 001
94 458
241 540
235 067
816 312
11176
1581554

2021
56 250
41975

0
4384

431832
41688
98 588

674 717

2020
1756 264
1124374

536 194
-21 647
5205 834
325525
8926 544

2020

74 002
147 910
50012
187 256
735304
48 484
1242968

2020

0

0

7 545

0
560970
26 393
0

594 908
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NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Kodlas

Renovering lokal 42

Rengoring forskolans tak
Upprustning miljostugan
Underhall utemiljo 2021
Hyreslagenheter - upprustning
Kallardorrar 2021

Vattenskada forskolan
Underhall av entrétrappor
Ovrigt

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Bredband
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV
Tomtrattsavgalder
Ovrigt

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

[ 5‘/| BkaYyFfUc-HkgpY1FMUc
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0

62 767
0

124 900
199 292

2021

269 907
198 519
1720128
241127
2429 681

2021

73 125
183 558
286 988
37 982
481 276
133310
1196 239

2021
40 388
163 806
106 959
78 405
56 803
142 638
588 999

2020
2995
59 500
34 875

o O O o o

163 360
0
260 730

2020
254103
192 051

1515042
456 631
2417 826

2020

70 600
176 776
283 029
37 304
628 300
0

1196 009

2020
21638
140 944
144 626
50 000
52 453
315055
724 716
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Loner, arbetare
Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Ovriga arvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

[ 5‘/| BkaYyFfUc-HkgpY1FMUc
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2021 2020

0 2 000

76 030 76 816

242 000 242 502

0 45 500

318 030 366 818
2021 2020

54 006 0
432776 655 278

486 782 655 278
2021-12-31 2020-12-31
195 494 709 195157 488
256 688 337 221

195 751 397 195 494 709
-27 360 504 -23 118 291
-4 164 860 -4 242 213
-31 525 364 -27 360 504
164 226 033 168 134 205
96 800 000 96 800 000
72 640 000 72 640 000
169 440 000 169 440 000
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NOT 12, MARKANLAGGNINGAR

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR
Nabo Klientmedelskonto
Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2021
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2021 2020

1038 009 335 286
605 322 702723
1643331 1038 009
-117 873 -81 849
-50 664 -36 024
-168 537 -117 873
1474794 920 136
2021-12-31 2020-12-31
1648 494 1648 494
1648 494 1648 494
-493 989 -426 909
-67 080 -67 080
-561 069 -493 989
1087 425 1154 505
2021-12-31 2020-12-31
6 564 792 3996 527
143 309 143 309

0 322

6 708 101 4140 158
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband
Fastighetsskotsel
Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Rantor

Tomtratt

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 16, SKULDER TILL Villkorsandringsdag
KREDITINSTITUT

Nordea 2024-09-18
Nordea 2023-08-16
Nordea Hypotek 2023-03-15
Nordea Hypotek 2022-12-05
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2021

2021-12-31
24 958
50427

127 362
31597
9692

2 307
320400
88 195
654 938

Rantesats

2020-12-31
15773

0

119 878

26 765
9354

2 307

160 200

65 512

399 789

Skuld

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
0,70 % 15895000 15 895 000
0,58 % 31645000 31761000
0,82% 12941300 12941300
0,49% 3993708 4034048

64 475 008 64 631 348

3993708

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

NOT 18, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa
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2021-12-31
40 000
30716

889 666
248 823
14 647

0

0
1223853

2021-12-31
81475 000
81475 000

2020-12-31
40 000
20583

873781
199 641
9810
115183
33765
1292764

2020-12-31
81475 000
81475 000
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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF FORSHAGAGATAN

Styrelsen avger hiarmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 9
Balansrdakning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).








KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar akta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en
arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en
balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det
ar det som ar "balansen” i balansrdkning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldasa hur mycket féreningens likviditet
(pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer
ifran/har gatt till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information
om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ér,
vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det
att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2011-10-25.

SATE
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Fastigheten innehar med tomtrétt fastigheten Brommo 3 pa adressen Forshagagatan 42 Bv i Farsta.

Foreningen har 18 hyreslagenheter och 114 bostadsratter om totalt 10 423 kvm och 27 lokaler om 1 725
kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdkrad hos Gjensidige Forsakring. Forsakringen omfattar ett kollektivt bostadsrattstillagg.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Christina Elisabeth Beckman Berggren  Ordforande

Frida Nystrom Vice ordf./kassor
Stefan Ahlenius Sekreterare
Hakan Lejon Ledamot

Asa Anna Carlberg Ledamot
Therese Dorsch Ledamot

VALBEREDNING
Sara Suarez Sammankallande
Stina Nyman  Ledamot
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REVISORER
Anna Margareta Elisabet Kleberg  Revisor
Josefin Johansson Revisorssuppleant

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-06-08. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 16 protokollférda
sammantraden. Darutover ett flertal arbetsmoten.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2010-2011  Stambyte och elomdragning till lagenheter
2014-2015 Omldggning av samtliga yttertak
2016-2019  Byte av samtliga fonster och balkongdorrar

2018 Relining av avloppsstamar, hus port 26-38 och 40-50

2018 OVK besiktning av lagenheter

2019 Upprustning av lekplatser och uteplatser

2019 Renovering av entrédérrar samt garageportar, hus port 4-24
2020 Renovering av entrétrappor, hus port 4-24

2020-2021 Installering av nytt lassystem till samtliga entréer

PLANERADE UNDERHALL

2022  Atgirda skorstenskanaler

2022 Omdragning av el till undercentraler
2022  Renovering av trapphus

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning Nabo

Teknisk forvaltning Rubin AB tom 2021-06-31
Teknisk forvaltning Nabo fom 2021-07-01

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

EKONOMI
En hyresratt overgick till foreningen och saldes under varen. Manadsavgifter och hyror for garage och
p-platser hojdes med 2 procent fran och med 1 juli, for att ligga i niva med kostnadsutvecklingen.

Tva av foreningens lan har lagts om under hosten och darmed sankt foreningens rantekostnader.
Hyresforhandlingen med Hyresnamnden ar forsenad varfor ingen hyreshéjning pa hyresratterna har
kunnat tas ut under hosten.

FORANDRINGAR | AVTAL
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Den 1 juli 6vergick den tekniska férvaltningen till Nabo fran Rubin AB. Féreningen har ocksa under hosten
upphandlat en ny bredbandsleverantor. Stockholms stadsnéit kommer under varen férse féreningen med
en snabb uppkoppling.

OVRIGA UPPGIFTER
Styrelsen fick vid arsstamman delvis en ny uppséattning. Ronnie Beckman avgick pa egen begéaran efter
flera ar som ledamot i styrelsen.

Samtliga lokaler har under varen genomgatt en OVK-kontroll. Det har ocksa skett en inspektion av
skorstenskanaler i de lagenheter som har eldstdder. Féreningslokalen, pa Forshagagatan 42 BV, har gjorts i
ordning under aret. Féreningen har dven haft nagra vattenskador att atgarda. En av dem uppstod i somras
i samband med kraftigt skyfall.

Nar det galler utemiljon sa har nya papperskorgar med lock satts upp i omradet. Nya gangstigar vid
miljostugan har gjorts iordning. Miljéstugan har dven dppnats upp igen, luckor har monterats for
atervinning av plast och papper med mera. Pa baksidan av det ldnga huset vid parkeringen har farthinder
asfalterats. Under hosten levererades nya stabila, taliga tradgardsmobler som nu star pa plattsatta ytor.

Styrelsen kommunikation har [6pande skett pa foreningens hemsida samt genom fyra utdelade
nyhetsbrey, ett per kvartal. Darutover sarskilda informationsinsatser i samband med arsstamma,
renoveringsprojekt med mera. Féreningen har haft tva stdddagar, en pa varen och en pa hosten.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 145 st. Tilkommande medlemmar under aret var 19
och avgaende medlemmar under aret var 21. Vid rdakenskapsarets slut fanns det 143 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 9 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomesnittlig skuldranta, %
Beldningsgrad, %

2021
9206 943
-2 556 259
62
1151107
169 440 000
10423
598

6 186

0,67

39,26

2020
8814 441
-2 878 025

62

915 142
169 440 000
10423

589

6201

1,00

38,44

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2019
9018 037
-2 163 208

61

454 640
169 440 000
10 423

577

6 401

0,93

38,78

Arsredovisning 2021

2018

8 837335
-2 278 767
62

213 279
145 680 000
10423

558

1,37

41,18

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde fér byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2020-12-31
Insatser 122 620 425
Upplatelseavgifter 14 149 959
Fond, yttre underhall 915 142
Balanserat resultat -25373 669
Arets resultat -2 878 025
Eget kapital 109 433 831

Disp av foreg
ars resultat

-2 878 025
2878 025
0

Disp av
ovriga poster 2021-12-31
816551 123436976
1543 449 15 693 408
235 965 1151107
-235965  -28 487 660
-2 556 259 -2 556 259
-196 259 109 237 572
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -28 487 660
Arets resultat -2 556 259
Totalt -31 043 919

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
. 508 320
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -199 292
Balanseras i ny rakning -31 352947
-31 043 919

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

9 206 943
-5 304

9 201 639

-6 081 483
-588 999
-318 030

-4 282 605

11271117

-2 069 477

-486 782
-486 782

-2 556 259

-2 556 259

2020-01-01 -
2020-12-31

8 814 441
112 103
8926 544

-5712 441
-724 716
-366 818

-4 345 317

11 149 292

-2 222 747

-655 278
-655 278

-2 878 025

-2 878 025
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12
13

14
15

10

Arsredovisning 2021

2021-12-31

164 226 033
1474794
1087 425
1760 304

168 548 555

168 548 555

329916
6708 101
654 938

7 692 955

753 584
753 584

8446 539

176 995 094

2020-12-31

168 134 205
920 136
1154 505
1440 860

171 649 706

171 649 706

307 348
4140 158
399 789

4847 295

748 131
748 131

5595 426

177 245 131
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Avsiattningar

Avsattningar

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16

16

17

11

Arsredovisning 2021

2021-12-31

139130 384
1151107

140 281 491

-28 487 660
-2 556 259

-31043 919

109 237 572

651679
651 679

60 481 300
247 345

60 728 645

3993708
622 114
20612
516912
1223853

6377 199

176 995 094

2020-12-31

136 770 384
915 142
137 685 526

-25 373 669
-2 878 025

-28 251 695

109 433 831

674 570
674 570

44 702 300
117 150

44 819 450

19929 048
554 038
16 652
524778
1292 764
22 317 280

177 245 131
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran Iopande verksamhet

Kassaflode fran forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

4744 657
-2 556 259

0
4282 604
0
0

1726 345

-277 395
4741

1444 209

0
-1181 454

-1181 454

2337108
0

-26 145
2310963

2573718

7318 376

12

2020-01-01 -
2020-12-31

3775918
-2 878 025

0
4345 317
0
0

1467 292

99 152
166 846

1733290

0
-1547 124

-1547 124

2 853 851
0
-2071 278

782 573

968 739

4744 657
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Forshagagatan har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1-6,67 %
Fastighetsforbattringar 2,5-10 %
Markanlaggningar 2,5-5%
Maskiner och inventarier 4-5 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsiéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa féreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

13
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Intaktsreduktion
Arsavgifter, bostader
Ovriga intakter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Sndskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Bostader

Dorrar och 1as/porttele
Hissar

Lokaler

Reparationer
Tvattstuga

Ventilation

Summa

Arsredovisning 2021

2021
1687716
1427 320

536 296
-37 261
5366 733
220835
9201 639

2021

183 001
94 458
241 540
235 067
816 312
11176
1581554

2021
56 250
41975

0
4384

431832
41688
98 588

674 717

14

2020
1756 264
1124374

536 194
-21 647
5205 834
325525
8926 544

2020

74 002
147 910
50012
187 256
735304
48 484
1242968

2020

0

0

7 545

0
560970
26 393
0

594 908
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NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Kodlas

Renovering lokal 42

Rengoring forskolans tak
Upprustning miljostugan
Underhall utemiljo 2021
Hyreslagenheter - upprustning
Kallardorrar 2021

Vattenskada forskolan
Underhall av entrétrappor
Ovrigt

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Bredband
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV
Tomtrattsavgalder
Ovrigt

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

Arsredovisning 2021

0

62 767
0

124 900
199 292

2021

269 907
198 519
1720128
241127
2429 681

2021

73 125
183 558
286 988
37 982
481 276
133310
1196 239

2021
40 388
163 806
106 959
78 405
56 803
142 638
588 999

15

2020
2995
59 500
34 875

o O O o o

163 360
0
260 730

2020
254103
192 051

1515042
456 631
2417 826

2020

70 600
176 776
283 029
37 304
628 300
0

1196 009

2020
21638
140 944
144 626
50 000
52 453
315055
724 716
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Loner, arbetare
Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Ovriga arvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

16

Arsredovisning 2021

2021 2020

0 2 000

76 030 76 816

242 000 242 502

0 45 500

318 030 366 818
2021 2020

54 006 0
432776 655 278

486 782 655 278
2021-12-31 2020-12-31
195 494 709 195157 488
256 688 337 221

195 751 397 195 494 709
-27 360 504 -23 118 291
-4 164 860 -4 242 213
-31 525 364 -27 360 504
164 226 033 168 134 205
96 800 000 96 800 000
72 640 000 72 640 000
169 440 000 169 440 000
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NOT 12, MARKANLAGGNINGAR

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR
Nabo Klientmedelskonto
Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2021

2021 2020

1038 009 335 286
605 322 702723
1643331 1038 009
-117 873 -81 849
-50 664 -36 024
-168 537 -117 873
1474794 920 136
2021-12-31 2020-12-31
1648 494 1648 494
1648 494 1648 494
-493 989 -426 909
-67 080 -67 080
-561 069 -493 989
1087 425 1154 505
2021-12-31 2020-12-31
6 564 792 3996 527
143 309 143 309

0 322

6 708 101 4140 158

17
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband
Fastighetsskotsel
Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Rantor

Tomtratt

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 16, SKULDER TILL Villkorsandringsdag
KREDITINSTITUT

Nordea 2024-09-18
Nordea 2023-08-16
Nordea Hypotek 2023-03-15
Nordea Hypotek 2022-12-05
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2021

2021-12-31
24 958
50427

127 362
31597
9692

2 307
320400
88 195
654 938

Rantesats

2020-12-31
15773

0

119 878

26 765
9354

2 307

160 200

65 512

399 789

Skuld

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
0,70 % 15895000 15 895 000
0,58 % 31645000 31761000
0,82% 12941300 12941300
0,49% 3993708 4034048

64 475 008 64 631 348

3993708

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

NOT 18, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

18

2021-12-31
40 000
30716

889 666
248 823
14 647

0

0
1223853

2021-12-31
81475 000
81475 000

2020-12-31
40 000
20583

873781
199 641
9810
115183
33765
1292764

2020-12-31
81475 000
81475 000
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2021

Christina Elisabeth Beckman Berggren
Ordférande

Frida Nystrém
Vice ordf./kassor

Stefan Ahlenius
Sekreterare

Hakan Lejon
Ledamot

Therese Dorsch
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats

Asa Anna Carlberg
Ledamot

Anna Margareta Elisabet Kleberg
Auktoriserad revisor
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  2022-05-07 08:19:36 CEST
  188.150.62.1
  Frida
  Nyström
  1991-02-06
  Frida Nyström
  199102061281
  




 
  2022-05-07 15:38:38 CEST
  81.231.249.123
  STEFAN
  AHLENIUS
  1963-08-16
  STEFAN AHLENIUS
  196308169397
  




 
  2022-05-07 17:18:38 CEST
  83.250.49.224
  Christina E
  Beckman Berggren
  1961-09-21
  Christina E Beckman Berggren
  196109210242
  




 
  2022-05-07 20:21:15 CEST
  83.233.76.162
  HÅKAN
  LEJON
  1963-07-26
  HÅKAN LEJON
  196307268919
  




 
  2022-05-09 19:20:34 CEST
  188.150.87.90
  Åsa Anna
  Carlberg
  1971-05-22
  Åsa Anna Carlberg
  197105224849
  




 
  2022-05-09 19:50:37 CEST
  83.185.37.130
  Therese
  Dorsch
  1974-08-12
  Therese Dorsch
  197408120165
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     Dokument att signera
     stefan-a@telia.com
     2022-05-06T11:09:30.389Z
     df0b7a62-be58-450b-b4bb-7f820c0555ef
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2022-05-06T11:09:30.661Z
    HylzgzFfUq
    
     HylzgzFfUq
     /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/Byl1CJYzL5
     /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/Byl1CJYzL5/notifications/HylzgzFfUq
     Dokument att signera
     frida.nystrom@hotmail.com
     2022-05-06T11:09:30.503Z
     37fe63f8-4010-4585-bf52-7984f08efa53
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2022-05-06T11:09:30.732Z
    ryWflzKM89
    
     ryWflzKM89
     /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/Sk6OgKzLc
     /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/Sk6OgKzLc/notifications/ryWflzKM89
     Dokument att signera
     christinaberggrenbeckman@gmail.com
     2022-05-06T11:09:30.543Z
     ae1eb73a-cc84-486e-ba94-f6f013e52fbf
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2022-05-06T11:09:30.744Z
    rJfMxfKzU5
    
     rJfMxfKzU5
     /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/HkSmeFzIq
     /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/HkSmeFzIq/notifications/rJfMxfKzU5
     Dokument att signera
     hakan.lejon1@gmail.com
     2022-05-06T11:09:30.602Z
     d40edd66-60a6-487c-b9c4-7420271e4395
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2022-05-06T11:09:30.862Z
    H17flzKzIc
    
     H17flzKzIc
     /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/rJLrxFzU9
     /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/rJLrxFzU9/notifications/H17flzKzIc
     Dokument att signera
     theresedorsch@gmail.com
     2022-05-06T11:09:30.702Z
     bbe52acf-abdb-4c0d-8dcf-f796a37e126a
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2022-05-06T11:09:30.895Z
    B14zezFM85
    
     B14zezFM85
     /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/r1wqgtfUc
     /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/r1wqgtfUc/notifications/B14zezFM85
     Dokument att signera
     asacarlberg22@gmail.com
     2022-05-06T11:09:30.732Z
     8ccecc1e-f485-4133-b4e6-376a7162f93e
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-06T11:20:24.615Z
    r1wqgtfUc
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 9; ANE-LX1; HMSCore 6.4.0.311; GMSCore 22.09.20) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/92.0.4515.105 HuaweiBrowser/12.0.3.314 Mobile Safari/537.36
      94.191.153.133
      2022-05-06T11:20:24.591Z
    
     r1wqgtfUc
     2022-05-06T11:20:24.591Z
     /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/r1wqgtfUc
     /envelopes/BkaYyFfUc
   
    
     /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/r1wqgtfUc
     Åsa
     Carlberg
     94.191.153.133
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-07T05:43:02.950Z
    Byl1CJYzL5
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/100.0.4896.127 Safari/537.36 Edg/100.0.1185.50
      188.150.62.1
    
     Byl1CJYzL5
     2022-05-07T05:43:02.921Z
     /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/Byl1CJYzL5
     /envelopes/BkaYyFfUc
   
    
     /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/Byl1CJYzL5
     Frida
     Nyström
     188.150.62.1
   
  
   
    signature.created
    2022-05-07T06:19:36.831Z
    HkgpY1FMUc.28367301-d466-40ad-94ba-531cc502ef71
    
     HkgpY1FMUc.28367301-d466-40ad-94ba-531cc502ef71
     /envelopes/BkaYyFfUc/documents/HkgpY1FMUc/signatures/HkgpY1FMUc.28367301-d466-40ad-94ba-531cc502ef71
     /envelopes/BkaYyFfUc/documents/HkgpY1FMUc
     
      /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/Byl1CJYzL5
      Frida
      Nyström
      1991/02/06
      199102061281
    
     signed
     bankid-se
     Frida
     Nyström
     1991/02/06
     188.150.62.1
     
      HkgpY1FMUc
      68f95729-b680-4d69-a01c-e4cc8679c43e
      true
      2022-05-07T06:19:36.111Z
      
      
       /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/Byl1CJYzL5
       Frida
       Nyström
       frida.nystrom@hotmail.com
       199102061281
       1991/02/06
       188.150.62.1
     
    
     199102061281
     2022-05-07T06:19:36.111Z
   
    
     /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/Byl1CJYzL5
     Frida
     Nyström
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-07T13:34:47.721Z
    BJYlxFGUq
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/100.0.4896.127 Safari/537.36 Edg/100.0.1185.50
      81.231.249.123
      2022-05-07T13:34:47.652Z
    
     BJYlxFGUq
     2022-05-07T13:34:47.652Z
     /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/BJYlxFGUq
     /envelopes/BkaYyFfUc
   
    
     /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/BJYlxFGUq
     Stefan
     Ahlenius
     81.231.249.123
   
  
   
    signature.created
    2022-05-07T13:38:39.698Z
    HkgpY1FMUc.3bb7f2f9-3043-42a3-b725-e50c88511a0d
    
     HkgpY1FMUc.3bb7f2f9-3043-42a3-b725-e50c88511a0d
     /envelopes/BkaYyFfUc/documents/HkgpY1FMUc/signatures/HkgpY1FMUc.3bb7f2f9-3043-42a3-b725-e50c88511a0d
     /envelopes/BkaYyFfUc/documents/HkgpY1FMUc
     
      /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/BJYlxFGUq
      STEFAN
      AHLENIUS
      1963/08/16
      196308169397
    
     signed
     bankid-se
     STEFAN
     AHLENIUS
     1963/08/16
     81.231.249.123
     
      HkgpY1FMUc
      8d566d77-23ef-48f7-9628-01e14a882d1c
      true
      2022-05-07T13:38:38.881Z
      
      
       /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/BJYlxFGUq
       STEFAN
       AHLENIUS
       stefan-a@telia.com
       196308169397
       1963/08/16
       81.231.249.123
     
    
     196308169397
     2022-05-07T13:38:38.881Z
   
    
     /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/BJYlxFGUq
     STEFAN
     AHLENIUS
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-07T14:29:20.457Z
    Sk6OgKzLc
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 12; SAMSUNG SM-G991B) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/16.2 Chrome/92.0.4515.166 Mobile Safari/537.36
      83.250.49.224
      2022-05-07T14:29:20.438Z
    
     Sk6OgKzLc
     2022-05-07T14:29:20.438Z
     /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/Sk6OgKzLc
     /envelopes/BkaYyFfUc
   
    
     /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/Sk6OgKzLc
     Christina
     Berggren Beckman
     83.250.49.224
   
  
   
    signature.created
    2022-05-07T15:18:39.421Z
    HkgpY1FMUc.6ead6556-fc83-4cc7-b42d-96f03e7bfc43
    
     HkgpY1FMUc.6ead6556-fc83-4cc7-b42d-96f03e7bfc43
     /envelopes/BkaYyFfUc/documents/HkgpY1FMUc/signatures/HkgpY1FMUc.6ead6556-fc83-4cc7-b42d-96f03e7bfc43
     /envelopes/BkaYyFfUc/documents/HkgpY1FMUc
     
      /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/Sk6OgKzLc
      Christina E
      Beckman Berggren
      1961/09/21
      196109210242
    
     signed
     bankid-se
     Christina E
     Beckman Berggren
     1961/09/21
     83.250.49.224
     
      HkgpY1FMUc
      0b8bf5df-25d0-4613-8cdd-db0c68a36baa
      true
      2022-05-07T15:18:38.748Z
      
      
       /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/Sk6OgKzLc
       Christina E
       Beckman Berggren
       christinaberggrenbeckman@gmail.com
       196109210242
       1961/09/21
       83.250.49.224
     
    
     196109210242
     2022-05-07T15:18:38.748Z
   
    
     /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/Sk6OgKzLc
     Christina E
     Beckman Berggren
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-07T18:06:55.121Z
    HkSmeFzIq
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/100.0.4896.127 Safari/537.36
      83.233.76.162
      2022-05-07T18:06:55.083Z
    
     HkSmeFzIq
     2022-05-07T18:06:55.083Z
     /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/HkSmeFzIq
     /envelopes/BkaYyFfUc
   
    
     /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/HkSmeFzIq
     Håkan
     Lejon
     83.233.76.162
   
  
   
    signature.created
    2022-05-07T18:21:17.193Z
    HkgpY1FMUc.29bef29e-7106-47f6-bfd1-9784c813bad6
    
     HkgpY1FMUc.29bef29e-7106-47f6-bfd1-9784c813bad6
     /envelopes/BkaYyFfUc/documents/HkgpY1FMUc/signatures/HkgpY1FMUc.29bef29e-7106-47f6-bfd1-9784c813bad6
     /envelopes/BkaYyFfUc/documents/HkgpY1FMUc
     
      /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/HkSmeFzIq
      HÅKAN
      LEJON
      1963/07/26
      196307268919
    
     signed
     bankid-se
     HÅKAN
     LEJON
     1963/07/26
     83.233.76.162
     
      HkgpY1FMUc
      ce015c04-2cb8-4dbb-838f-4b6d649f11b5
      true
      2022-05-07T18:21:15.267Z
      
      
       /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/HkSmeFzIq
       HÅKAN
       LEJON
       hakan.lejon1@gmail.com
       196307268919
       1963/07/26
       83.233.76.162
     
    
     196307268919
     2022-05-07T18:21:15.267Z
   
    
     /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/HkSmeFzIq
     HÅKAN
     LEJON
   
  
   
    signature.created
    2022-05-09T17:20:34.935Z
    HkgpY1FMUc.6faa4685-9b6f-4374-bc32-96233da87b71
    
     HkgpY1FMUc.6faa4685-9b6f-4374-bc32-96233da87b71
     /envelopes/BkaYyFfUc/documents/HkgpY1FMUc/signatures/HkgpY1FMUc.6faa4685-9b6f-4374-bc32-96233da87b71
     /envelopes/BkaYyFfUc/documents/HkgpY1FMUc
     
      /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/r1wqgtfUc
      Åsa Anna
      Carlberg
      1971/05/22
      197105224849
    
     signed
     bankid-se
     Åsa Anna
     Carlberg
     1971/05/22
     188.150.87.90
     
      HkgpY1FMUc
      9a5c7648-a7d6-4cca-9603-178692c4e342
      true
      2022-05-09T17:20:34.276Z
      
      
       /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/r1wqgtfUc
       Åsa Anna
       Carlberg
       asacarlberg22@gmail.com
       197105224849
       1971/05/22
       188.150.87.90
     
    
     197105224849
     2022-05-09T17:20:34.276Z
   
    
     /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/r1wqgtfUc
     Åsa Anna
     Carlberg
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-09T17:49:17.950Z
    rJLrxFzU9
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/99.0.4844.84 Safari/537.36
      80.78.213.58
      2022-05-09T17:49:17.922Z
    
     rJLrxFzU9
     2022-05-09T17:49:17.922Z
     /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/rJLrxFzU9
     /envelopes/BkaYyFfUc
   
    
     /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/rJLrxFzU9
     Therese
     Dorsch
     80.78.213.58
   
  
   
    signature.created
    2022-05-09T17:50:37.812Z
    HkgpY1FMUc.f94527ab-883a-48f6-b3b4-9f728d2e0ad2
    
     HkgpY1FMUc.f94527ab-883a-48f6-b3b4-9f728d2e0ad2
     /envelopes/BkaYyFfUc/documents/HkgpY1FMUc/signatures/HkgpY1FMUc.f94527ab-883a-48f6-b3b4-9f728d2e0ad2
     /envelopes/BkaYyFfUc/documents/HkgpY1FMUc
     
      /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/rJLrxFzU9
      Therese
      Dorsch
      1974/08/12
      197408120165
    
     signed
     bankid-se
     Therese
     Dorsch
     1974/08/12
     83.185.37.130
     
      HkgpY1FMUc
      b948d01e-7338-4dfa-8975-7ea29fa0c5d2
      true
      2022-05-09T17:50:37.177Z
      
      
       /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/rJLrxFzU9
       Therese
       Dorsch
       theresedorsch@gmail.com
       197408120165
       1974/08/12
       83.185.37.130
     
    
     197408120165
     2022-05-09T17:50:37.177Z
   
    
     /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/rJLrxFzU9
     Therese
     Dorsch
   
  
 
  120510



				2022-05-09T17:50:48+0000





		








 
  
   
    notification.sent
    2022-05-11T06:43:32.918Z
    ryhGj0_I5
    
     ryhGj0_I5
     /envelopes/ByK650_8c/recipients/SJx-jA_89
     /envelopes/ByK650_8c/recipients/SJx-jA_89/notifications/ryhGj0_I5
     Dokument att signera
     margareta.kleberg@bdo.se
     2022-05-11T06:43:32.751Z
     c27dfa9f-f896-4d52-a881-663c7cfd9d0a
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-11T08:58:14.694Z
    SJx-jA_89
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/101.0.4951.54 Safari/537.36 Edg/101.0.1210.39
      217.119.170.26
    
     SJx-jA_89
     2022-05-11T08:58:14.676Z
     /envelopes/ByK650_8c/recipients/SJx-jA_89
     /envelopes/ByK650_8c
   
    
     /envelopes/ByK650_8c/recipients/SJx-jA_89
     Margareta
     Kleberg
     217.119.170.26
   
  
   
    signature.created
    2022-05-11T09:00:07.917Z
    HJ9p50d8c.4558c94a-a9d8-405a-97c7-d222638a07e2
    
     HJ9p50d8c.4558c94a-a9d8-405a-97c7-d222638a07e2
     /envelopes/ByK650_8c/documents/HJ9p50d8c/signatures/HJ9p50d8c.4558c94a-a9d8-405a-97c7-d222638a07e2
     /envelopes/ByK650_8c/documents/HJ9p50d8c
     
      /envelopes/ByK650_8c/recipients/SJx-jA_89
      Anna Margareta Elisabet
      Kleberg
      1964/10/02
      196410023565
    
     signed
     bankid-se
     Anna Margareta Elisabet
     Kleberg
     1964/10/02
     217.213.109.22
     
      HJ9p50d8c
      a315ee63-ad68-4d0d-a867-485b9961b2f7
      true
      2022-05-11T09:00:07.269Z
      
      
       /envelopes/ByK650_8c/recipients/SJx-jA_89
       Anna Margareta Elisabet
       Kleberg
       margareta.kleberg@bdo.se
       196410023565
       1964/10/02
       217.213.109.22
     
    
     196410023565
     2022-05-11T09:00:07.269Z
   
    
     /envelopes/ByK650_8c/recipients/SJx-jA_89
     Anna Margareta Elisabet
     Kleberg
   
  
 
  602097



 
  2022-05-07 17:18:38 CEST
  83.250.49.224
  Christina E
  Beckman Berggren
  1961-09-21
  Christina E Beckman Berggren
  196109210242
  


 
  2022-05-07 08:19:36 CEST
  188.150.62.1
  Frida
  Nyström
  1991-02-06
  Frida Nyström
  199102061281
  


 
  2022-05-07 20:21:15 CEST
  83.233.76.162
  HÅKAN
  LEJON
  1963-07-26
  HÅKAN LEJON
  196307268919
  


 
  2022-05-07 15:38:38 CEST
  81.231.249.123
  STEFAN
  AHLENIUS
  1963-08-16
  STEFAN AHLENIUS
  196308169397
  


 
  2022-05-09 19:50:37 CEST
  83.185.37.130
  Therese
  Dorsch
  1974-08-12
  Therese Dorsch
  197408120165
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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF FORSHAGAGATAN

Styrelsen avger hiarmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 9
Balansrdakning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).






KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar akta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en
arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en
balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det
ar det som ar "balansen” i balansrdkning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldasa hur mycket féreningens likviditet
(pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer
ifran/har gatt till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information
om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ér,
vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det
att stamman fattat beslut avseende detta.





Brf Forshagagatan Arsredovisning 2021
769623-8315

Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2011-10-25.

SATE
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Fastigheten innehar med tomtrétt fastigheten Brommo 3 pa adressen Forshagagatan 42 Bv i Farsta.

Foreningen har 18 hyreslagenheter och 114 bostadsratter om totalt 10 423 kvm och 27 lokaler om 1 725
kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdkrad hos Gjensidige Forsakring. Forsakringen omfattar ett kollektivt bostadsrattstillagg.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Christina Elisabeth Beckman Berggren  Ordforande

Frida Nystrom Vice ordf./kassor
Stefan Ahlenius Sekreterare
Hakan Lejon Ledamot

Asa Anna Carlberg Ledamot
Therese Dorsch Ledamot

VALBEREDNING
Sara Suarez Sammankallande
Stina Nyman  Ledamot
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REVISORER
Anna Margareta Elisabet Kleberg  Revisor
Josefin Johansson Revisorssuppleant

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-06-08. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 16 protokollférda
sammantraden. Darutover ett flertal arbetsmoten.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2010-2011  Stambyte och elomdragning till lagenheter
2014-2015 Omldggning av samtliga yttertak
2016-2019  Byte av samtliga fonster och balkongdorrar

2018 Relining av avloppsstamar, hus port 26-38 och 40-50

2018 OVK besiktning av lagenheter

2019 Upprustning av lekplatser och uteplatser

2019 Renovering av entrédérrar samt garageportar, hus port 4-24
2020 Renovering av entrétrappor, hus port 4-24

2020-2021 Installering av nytt lassystem till samtliga entréer

PLANERADE UNDERHALL

2022  Atgirda skorstenskanaler

2022 Omdragning av el till undercentraler
2022  Renovering av trapphus

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning Nabo

Teknisk forvaltning Rubin AB tom 2021-06-31
Teknisk forvaltning Nabo fom 2021-07-01

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

EKONOMI
En hyresratt overgick till foreningen och saldes under varen. Manadsavgifter och hyror for garage och
p-platser hojdes med 2 procent fran och med 1 juli, for att ligga i niva med kostnadsutvecklingen.

Tva av foreningens lan har lagts om under hosten och darmed sankt foreningens rantekostnader.
Hyresforhandlingen med Hyresnamnden ar forsenad varfor ingen hyreshéjning pa hyresratterna har
kunnat tas ut under hosten.

FORANDRINGAR | AVTAL
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Den 1 juli 6vergick den tekniska férvaltningen till Nabo fran Rubin AB. Féreningen har ocksa under hosten
upphandlat en ny bredbandsleverantor. Stockholms stadsnéit kommer under varen férse féreningen med
en snabb uppkoppling.

OVRIGA UPPGIFTER
Styrelsen fick vid arsstamman delvis en ny uppséattning. Ronnie Beckman avgick pa egen begéaran efter
flera ar som ledamot i styrelsen.

Samtliga lokaler har under varen genomgatt en OVK-kontroll. Det har ocksa skett en inspektion av
skorstenskanaler i de lagenheter som har eldstdder. Féreningslokalen, pa Forshagagatan 42 BV, har gjorts i
ordning under aret. Féreningen har dven haft nagra vattenskador att atgarda. En av dem uppstod i somras
i samband med kraftigt skyfall.

Nar det galler utemiljon sa har nya papperskorgar med lock satts upp i omradet. Nya gangstigar vid
miljostugan har gjorts iordning. Miljéstugan har dven dppnats upp igen, luckor har monterats for
atervinning av plast och papper med mera. Pa baksidan av det ldnga huset vid parkeringen har farthinder
asfalterats. Under hosten levererades nya stabila, taliga tradgardsmobler som nu star pa plattsatta ytor.

Styrelsen kommunikation har [6pande skett pa foreningens hemsida samt genom fyra utdelade
nyhetsbrey, ett per kvartal. Darutover sarskilda informationsinsatser i samband med arsstamma,
renoveringsprojekt med mera. Féreningen har haft tva stdddagar, en pa varen och en pa hosten.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 145 st. Tilkommande medlemmar under aret var 19
och avgaende medlemmar under aret var 21. Vid rdakenskapsarets slut fanns det 143 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 9 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomesnittlig skuldranta, %
Beldningsgrad, %

2021
9206 943
-2 556 259
62
1151107
169 440 000
10423
598

6 186

0,67

39,26

2020
8814 441
-2 878 025

62

915 142
169 440 000
10423

589

6201

1,00

38,44

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2019
9018 037
-2 163 208

61

454 640
169 440 000
10 423

577

6 401

0,93

38,78

Arsredovisning 2021

2018

8 837335
-2 278 767
62

213 279
145 680 000
10423

558

1,37

41,18

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde fér byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2020-12-31
Insatser 122 620 425
Upplatelseavgifter 14 149 959
Fond, yttre underhall 915 142
Balanserat resultat -25373 669
Arets resultat -2 878 025
Eget kapital 109 433 831

Disp av foreg
ars resultat

-2 878 025
2878 025
0

Disp av
ovriga poster 2021-12-31
816551 123436976
1543 449 15 693 408
235 965 1151107
-235965  -28 487 660
-2 556 259 -2 556 259
-196 259 109 237 572
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -28 487 660
Arets resultat -2 556 259
Totalt -31 043 919

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
. 508 320
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -199 292
Balanseras i ny rakning -31 352947
-31 043 919

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

9 206 943
-5 304

9 201 639

-6 081 483
-588 999
-318 030

-4 282 605

11271117

-2 069 477

-486 782
-486 782

-2 556 259

-2 556 259

2020-01-01 -
2020-12-31

8 814 441
112 103
8926 544

-5712 441
-724 716
-366 818

-4 345 317

11 149 292

-2 222 747

-655 278
-655 278

-2 878 025

-2 878 025
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12
13

14
15

10

Arsredovisning 2021

2021-12-31

164 226 033
1474794
1087 425
1760 304

168 548 555

168 548 555

329916
6708 101
654 938

7 692 955

753 584
753 584

8446 539

176 995 094

2020-12-31

168 134 205
920 136
1154 505
1440 860

171 649 706

171 649 706

307 348
4140 158
399 789

4847 295

748 131
748 131

5595 426

177 245 131
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Avsiattningar

Avsattningar

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16

16

17

11

Arsredovisning 2021

2021-12-31

139130 384
1151107

140 281 491

-28 487 660
-2 556 259

-31043 919

109 237 572

651679
651 679

60 481 300
247 345

60 728 645

3993708
622 114
20612
516912
1223853

6377 199

176 995 094

2020-12-31

136 770 384
915 142
137 685 526

-25 373 669
-2 878 025

-28 251 695

109 433 831

674 570
674 570

44 702 300
117 150

44 819 450

19929 048
554 038
16 652
524778
1292 764
22 317 280

177 245 131
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran Iopande verksamhet

Kassaflode fran forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

4744 657
-2 556 259

0
4282 604
0
0

1726 345

-277 395
4741

1444 209

0
-1181 454

-1181 454

2337108
0

-26 145
2310963

2573718

7318 376

12

2020-01-01 -
2020-12-31

3775918
-2 878 025

0
4345 317
0
0

1467 292

99 152
166 846

1733290

0
-1547 124

-1547 124

2 853 851
0
-2071 278

782 573

968 739

4744 657
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Forshagagatan har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1-6,67 %
Fastighetsforbattringar 2,5-10 %
Markanlaggningar 2,5-5%
Maskiner och inventarier 4-5 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsiéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa féreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

13
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Intaktsreduktion
Arsavgifter, bostader
Ovriga intakter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Sndskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Bostader

Dorrar och 1as/porttele
Hissar

Lokaler

Reparationer
Tvattstuga

Ventilation

Summa

Arsredovisning 2021

2021
1687716
1427 320

536 296
-37 261
5366 733
220835
9201 639

2021

183 001
94 458
241 540
235 067
816 312
11176
1581554

2021
56 250
41975

0
4384

431832
41688
98 588

674 717

14

2020
1756 264
1124374

536 194
-21 647
5205 834
325525
8926 544

2020

74 002
147 910
50012
187 256
735304
48 484
1242968

2020

0

0

7 545

0
560970
26 393
0

594 908
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NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Kodlas

Renovering lokal 42

Rengoring forskolans tak
Upprustning miljostugan
Underhall utemiljo 2021
Hyreslagenheter - upprustning
Kallardorrar 2021

Vattenskada forskolan
Underhall av entrétrappor
Ovrigt

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Bredband
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV
Tomtrattsavgalder
Ovrigt

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

Arsredovisning 2021

0

62 767
0

124 900
199 292

2021

269 907
198 519
1720128
241127
2429 681

2021

73 125
183 558
286 988
37 982
481 276
133310
1196 239

2021
40 388
163 806
106 959
78 405
56 803
142 638
588 999

15

2020
2995
59 500
34 875

o O O o o

163 360
0
260 730

2020
254103
192 051

1515042
456 631
2417 826

2020

70 600
176 776
283 029
37 304
628 300
0

1196 009

2020
21638
140 944
144 626
50 000
52 453
315055
724 716
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Loner, arbetare
Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Ovriga arvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

16

Arsredovisning 2021

2021 2020

0 2 000

76 030 76 816

242 000 242 502

0 45 500

318 030 366 818
2021 2020

54 006 0
432776 655 278

486 782 655 278
2021-12-31 2020-12-31
195 494 709 195157 488
256 688 337 221

195 751 397 195 494 709
-27 360 504 -23 118 291
-4 164 860 -4 242 213
-31 525 364 -27 360 504
164 226 033 168 134 205
96 800 000 96 800 000
72 640 000 72 640 000
169 440 000 169 440 000
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NOT 12, MARKANLAGGNINGAR

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR
Nabo Klientmedelskonto
Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2021

2021 2020

1038 009 335 286
605 322 702723
1643331 1038 009
-117 873 -81 849
-50 664 -36 024
-168 537 -117 873
1474794 920 136
2021-12-31 2020-12-31
1648 494 1648 494
1648 494 1648 494
-493 989 -426 909
-67 080 -67 080
-561 069 -493 989
1087 425 1154 505
2021-12-31 2020-12-31
6 564 792 3996 527
143 309 143 309

0 322

6 708 101 4140 158
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband
Fastighetsskotsel
Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Rantor

Tomtratt

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 16, SKULDER TILL Villkorsandringsdag
KREDITINSTITUT

Nordea 2024-09-18
Nordea 2023-08-16
Nordea Hypotek 2023-03-15
Nordea Hypotek 2022-12-05
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2021

2021-12-31
24 958
50427

127 362
31597
9692

2 307
320400
88 195
654 938

Rantesats

2020-12-31
15773

0

119 878

26 765
9354

2 307

160 200

65 512

399 789

Skuld

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
0,70 % 15895000 15 895 000
0,58 % 31645000 31761000
0,82% 12941300 12941300
0,49% 3993708 4034048

64 475 008 64 631 348

3993708

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

NOT 18, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

18

2021-12-31
40 000
30716

889 666
248 823
14 647

0

0
1223853

2021-12-31
81475 000
81475 000

2020-12-31
40 000
20583

873781
199 641
9810
115183
33765
1292764

2020-12-31
81475 000
81475 000
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2021

Christina Elisabeth Beckman Berggren
Ordférande

Frida Nystrém
Vice ordf./kassor

Stefan Ahlenius
Sekreterare

Hakan Lejon
Ledamot

Therese Dorsch
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats

Asa Anna Carlberg
Ledamot

Anna Margareta Elisabet Kleberg
Auktoriserad revisor
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    notification.sent
    2022-05-06T11:09:30.744Z
    rJfMxfKzU5
    
     rJfMxfKzU5
     /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/HkSmeFzIq
     /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/HkSmeFzIq/notifications/rJfMxfKzU5
     Dokument att signera
     hakan.lejon1@gmail.com
     2022-05-06T11:09:30.602Z
     d40edd66-60a6-487c-b9c4-7420271e4395
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2022-05-06T11:09:30.862Z
    H17flzKzIc
    
     H17flzKzIc
     /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/rJLrxFzU9
     /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/rJLrxFzU9/notifications/H17flzKzIc
     Dokument att signera
     theresedorsch@gmail.com
     2022-05-06T11:09:30.702Z
     bbe52acf-abdb-4c0d-8dcf-f796a37e126a
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2022-05-06T11:09:30.895Z
    B14zezFM85
    
     B14zezFM85
     /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/r1wqgtfUc
     /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/r1wqgtfUc/notifications/B14zezFM85
     Dokument att signera
     asacarlberg22@gmail.com
     2022-05-06T11:09:30.732Z
     8ccecc1e-f485-4133-b4e6-376a7162f93e
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-06T11:20:24.615Z
    r1wqgtfUc
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 9; ANE-LX1; HMSCore 6.4.0.311; GMSCore 22.09.20) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/92.0.4515.105 HuaweiBrowser/12.0.3.314 Mobile Safari/537.36
      94.191.153.133
      2022-05-06T11:20:24.591Z
    
     r1wqgtfUc
     2022-05-06T11:20:24.591Z
     /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/r1wqgtfUc
     /envelopes/BkaYyFfUc
   
    
     /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/r1wqgtfUc
     Åsa
     Carlberg
     94.191.153.133
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-07T05:43:02.950Z
    Byl1CJYzL5
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/100.0.4896.127 Safari/537.36 Edg/100.0.1185.50
      188.150.62.1
    
     Byl1CJYzL5
     2022-05-07T05:43:02.921Z
     /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/Byl1CJYzL5
     /envelopes/BkaYyFfUc
   
    
     /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/Byl1CJYzL5
     Frida
     Nyström
     188.150.62.1
   
  
   
    signature.created
    2022-05-07T06:19:36.831Z
    HkgpY1FMUc.28367301-d466-40ad-94ba-531cc502ef71
    
     HkgpY1FMUc.28367301-d466-40ad-94ba-531cc502ef71
     /envelopes/BkaYyFfUc/documents/HkgpY1FMUc/signatures/HkgpY1FMUc.28367301-d466-40ad-94ba-531cc502ef71
     /envelopes/BkaYyFfUc/documents/HkgpY1FMUc
     
      /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/Byl1CJYzL5
      Frida
      Nyström
      1991/02/06
      199102061281
    
     signed
     bankid-se
     Frida
     Nyström
     1991/02/06
     188.150.62.1
     
      HkgpY1FMUc
      68f95729-b680-4d69-a01c-e4cc8679c43e
      true
      2022-05-07T06:19:36.111Z
      
      
       /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/Byl1CJYzL5
       Frida
       Nyström
       frida.nystrom@hotmail.com
       199102061281
       1991/02/06
       188.150.62.1
     
    
     199102061281
     2022-05-07T06:19:36.111Z
   
    
     /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/Byl1CJYzL5
     Frida
     Nyström
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-07T13:34:47.721Z
    BJYlxFGUq
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/100.0.4896.127 Safari/537.36 Edg/100.0.1185.50
      81.231.249.123
      2022-05-07T13:34:47.652Z
    
     BJYlxFGUq
     2022-05-07T13:34:47.652Z
     /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/BJYlxFGUq
     /envelopes/BkaYyFfUc
   
    
     /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/BJYlxFGUq
     Stefan
     Ahlenius
     81.231.249.123
   
  
   
    signature.created
    2022-05-07T13:38:39.698Z
    HkgpY1FMUc.3bb7f2f9-3043-42a3-b725-e50c88511a0d
    
     HkgpY1FMUc.3bb7f2f9-3043-42a3-b725-e50c88511a0d
     /envelopes/BkaYyFfUc/documents/HkgpY1FMUc/signatures/HkgpY1FMUc.3bb7f2f9-3043-42a3-b725-e50c88511a0d
     /envelopes/BkaYyFfUc/documents/HkgpY1FMUc
     
      /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/BJYlxFGUq
      STEFAN
      AHLENIUS
      1963/08/16
      196308169397
    
     signed
     bankid-se
     STEFAN
     AHLENIUS
     1963/08/16
     81.231.249.123
     
      HkgpY1FMUc
      8d566d77-23ef-48f7-9628-01e14a882d1c
      true
      2022-05-07T13:38:38.881Z
      
      
       /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/BJYlxFGUq
       STEFAN
       AHLENIUS
       stefan-a@telia.com
       196308169397
       1963/08/16
       81.231.249.123
     
    
     196308169397
     2022-05-07T13:38:38.881Z
   
    
     /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/BJYlxFGUq
     STEFAN
     AHLENIUS
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-07T14:29:20.457Z
    Sk6OgKzLc
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 12; SAMSUNG SM-G991B) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/16.2 Chrome/92.0.4515.166 Mobile Safari/537.36
      83.250.49.224
      2022-05-07T14:29:20.438Z
    
     Sk6OgKzLc
     2022-05-07T14:29:20.438Z
     /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/Sk6OgKzLc
     /envelopes/BkaYyFfUc
   
    
     /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/Sk6OgKzLc
     Christina
     Berggren Beckman
     83.250.49.224
   
  
   
    signature.created
    2022-05-07T15:18:39.421Z
    HkgpY1FMUc.6ead6556-fc83-4cc7-b42d-96f03e7bfc43
    
     HkgpY1FMUc.6ead6556-fc83-4cc7-b42d-96f03e7bfc43
     /envelopes/BkaYyFfUc/documents/HkgpY1FMUc/signatures/HkgpY1FMUc.6ead6556-fc83-4cc7-b42d-96f03e7bfc43
     /envelopes/BkaYyFfUc/documents/HkgpY1FMUc
     
      /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/Sk6OgKzLc
      Christina E
      Beckman Berggren
      1961/09/21
      196109210242
    
     signed
     bankid-se
     Christina E
     Beckman Berggren
     1961/09/21
     83.250.49.224
     
      HkgpY1FMUc
      0b8bf5df-25d0-4613-8cdd-db0c68a36baa
      true
      2022-05-07T15:18:38.748Z
      
      
       /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/Sk6OgKzLc
       Christina E
       Beckman Berggren
       christinaberggrenbeckman@gmail.com
       196109210242
       1961/09/21
       83.250.49.224
     
    
     196109210242
     2022-05-07T15:18:38.748Z
   
    
     /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/Sk6OgKzLc
     Christina E
     Beckman Berggren
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-07T18:06:55.121Z
    HkSmeFzIq
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/100.0.4896.127 Safari/537.36
      83.233.76.162
      2022-05-07T18:06:55.083Z
    
     HkSmeFzIq
     2022-05-07T18:06:55.083Z
     /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/HkSmeFzIq
     /envelopes/BkaYyFfUc
   
    
     /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/HkSmeFzIq
     Håkan
     Lejon
     83.233.76.162
   
  
   
    signature.created
    2022-05-07T18:21:17.193Z
    HkgpY1FMUc.29bef29e-7106-47f6-bfd1-9784c813bad6
    
     HkgpY1FMUc.29bef29e-7106-47f6-bfd1-9784c813bad6
     /envelopes/BkaYyFfUc/documents/HkgpY1FMUc/signatures/HkgpY1FMUc.29bef29e-7106-47f6-bfd1-9784c813bad6
     /envelopes/BkaYyFfUc/documents/HkgpY1FMUc
     
      /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/HkSmeFzIq
      HÅKAN
      LEJON
      1963/07/26
      196307268919
    
     signed
     bankid-se
     HÅKAN
     LEJON
     1963/07/26
     83.233.76.162
     
      HkgpY1FMUc
      ce015c04-2cb8-4dbb-838f-4b6d649f11b5
      true
      2022-05-07T18:21:15.267Z
      
      
       /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/HkSmeFzIq
       HÅKAN
       LEJON
       hakan.lejon1@gmail.com
       196307268919
       1963/07/26
       83.233.76.162
     
    
     196307268919
     2022-05-07T18:21:15.267Z
   
    
     /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/HkSmeFzIq
     HÅKAN
     LEJON
   
  
   
    signature.created
    2022-05-09T17:20:34.935Z
    HkgpY1FMUc.6faa4685-9b6f-4374-bc32-96233da87b71
    
     HkgpY1FMUc.6faa4685-9b6f-4374-bc32-96233da87b71
     /envelopes/BkaYyFfUc/documents/HkgpY1FMUc/signatures/HkgpY1FMUc.6faa4685-9b6f-4374-bc32-96233da87b71
     /envelopes/BkaYyFfUc/documents/HkgpY1FMUc
     
      /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/r1wqgtfUc
      Åsa Anna
      Carlberg
      1971/05/22
      197105224849
    
     signed
     bankid-se
     Åsa Anna
     Carlberg
     1971/05/22
     188.150.87.90
     
      HkgpY1FMUc
      9a5c7648-a7d6-4cca-9603-178692c4e342
      true
      2022-05-09T17:20:34.276Z
      
      
       /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/r1wqgtfUc
       Åsa Anna
       Carlberg
       asacarlberg22@gmail.com
       197105224849
       1971/05/22
       188.150.87.90
     
    
     197105224849
     2022-05-09T17:20:34.276Z
   
    
     /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/r1wqgtfUc
     Åsa Anna
     Carlberg
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-09T17:49:17.950Z
    rJLrxFzU9
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/99.0.4844.84 Safari/537.36
      80.78.213.58
      2022-05-09T17:49:17.922Z
    
     rJLrxFzU9
     2022-05-09T17:49:17.922Z
     /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/rJLrxFzU9
     /envelopes/BkaYyFfUc
   
    
     /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/rJLrxFzU9
     Therese
     Dorsch
     80.78.213.58
   
  
   
    signature.created
    2022-05-09T17:50:37.812Z
    HkgpY1FMUc.f94527ab-883a-48f6-b3b4-9f728d2e0ad2
    
     HkgpY1FMUc.f94527ab-883a-48f6-b3b4-9f728d2e0ad2
     /envelopes/BkaYyFfUc/documents/HkgpY1FMUc/signatures/HkgpY1FMUc.f94527ab-883a-48f6-b3b4-9f728d2e0ad2
     /envelopes/BkaYyFfUc/documents/HkgpY1FMUc
     
      /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/rJLrxFzU9
      Therese
      Dorsch
      1974/08/12
      197408120165
    
     signed
     bankid-se
     Therese
     Dorsch
     1974/08/12
     83.185.37.130
     
      HkgpY1FMUc
      b948d01e-7338-4dfa-8975-7ea29fa0c5d2
      true
      2022-05-09T17:50:37.177Z
      
      
       /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/rJLrxFzU9
       Therese
       Dorsch
       theresedorsch@gmail.com
       197408120165
       1974/08/12
       83.185.37.130
     
    
     197408120165
     2022-05-09T17:50:37.177Z
   
    
     /envelopes/BkaYyFfUc/recipients/rJLrxFzU9
     Therese
     Dorsch
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  2022-05-09 19:20:34 CEST
  188.150.87.90
  Åsa Anna
  Carlberg
  1971-05-22
  Åsa Anna Carlberg
  197105224849
  


 
  2022-05-11 10:57:54 CEST
  217.213.109.22
  Anna Margareta Elisabet
  Kleberg
  1964-10-02
  Anna Margareta Elisabet Kleberg
  196410023565
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Forshagagatan

Org.nr. 769623-8315

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Forshagagatan for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
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vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att en foérening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Forshagagatan for ar 2021 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
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foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

STOCKHOLM enligt digital signering

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor
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