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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Forshagagatan, 769623-8315 far hdarmed avge arsredovisning fér 2016.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningen bildades 2011-10-25. Féreningens firma &r Brf Forshagagatan.

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsréatt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammanséttning

Ledamdter

Regina lliner Ordférande

Roland Cervin Vice ordférande

Catharina Kotala Ledamot / Sekreterare

Johan Lindgren Ledamot / Kassér

Patrik Wiberg Ledamot / Yttre omraden
Ronnie Beckman Ledamot / Fastighet och lokaler

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i oiika féreningsangeldgenheter samt avhallit 18 protokollférda
sammantraden inkl arsstamman.

Revisor
P& stamman valdes Margareta Kieberg, Kleberg Revision AB, till revisor.

Valberedning y,
Valberedningen har bestéatt av Christina Berggren Beckman och Eva Andersén. 7
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Forvaltning
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Foreningens ekonomiska och tekniska forvaltning har skétts av Valvet Stockholm AB. Féreningens
kontaktpersoner med férvaltaren har varit alla i styrelsen beroende pa uppgift.

Foreningen

Féreningen bildad:
Fastigheten forvarvad:
Fastighetsbeteckningen:
Mark:

Akta/oékta

Lagenheter:

Lokaler:

Garage / p-platser:
Méanadsavgift inkluderar:

Planerade avgiftshéjningar:

Overlatelseavagift:
Pantsattningsavgift:

Juridisk person:
Teknisk forvaltning:
Ekonomisk férvaltning:

Fastigheten
Byggar
Uppvéarming:
Ventilation:

Fénster:

Tvattstugor

Forrad:
Cykel-/barnvagnsrum:
Férenings-/festlokal:
Uthyrningslédgenhet:
Kabel-TV:

Internet:

2011

2013 (av Familjebostéder)

Brommé 3

Tomitréatt

Akta bostadsréttsférening

132 lagenheter (varav 109 bostadsratter och 23 hyresrétter)
6 lokaler

58 garage / 62 p-platser (separat ko)

Vérme, vatten

Inga férnarvarande men om inte resultatrékningen stabiliseras
under aret kan ytterligare avgiftshojningar bli aktuella.

2,5% av prisbasbeloppet (f.n. 1110 kr)

Betalas av képaren

1% av prisbasbeloppet (f.n. 444 kr)

Betalas av kdparen

Accepteras ej

Valvet Férvaltning AB (tel.: 08-545 724 40)

Valvet Forvaltning AB (tel.: 08-545 724 40)

1959

Fjarrvédrme

Sjalvdrag

3-glas

2 st (utanfér nr. 12 och 42)
1 kallarforrad per ldgenhet
| kéllaren

f.n. ingen

f.n. ingen

ComHem

ComHem

y
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Védsentliga hdndelser under och efter rékenskapsarets slut

Utférda renoveringar
Foénsterbyte i nr 26-48

Utférda nyinvesteringar
Takrenovering och sédkerhet

Planerade renoveringar

Fonsterbyte i nr 4-24

Byte vattenledningar mellan huskropparna
Relining liggande stammar limphusen
Renovering lekplatser

Foérséljningar
Antal 6verlatelser 8 (13) antal medlemmar 49 (48).
Féreningen har ocksa under aret upplatit en hyresratt till bostadsratt.

Handelser

Tva staddagar var/host.

Hyrt ut gamla FB-lokalen.

Hyreshojning hyreslagenheter férhandiad och klar med Hyresgéastféreningen.

Sénkt féreningens rantekostnader betydiigt genom att 3 av féreningens 5 lan har omférhandlats.
Infért kailsortering i miljiostugan, arbete pagar for att fa full acceptans for detta bland samtliga boende.

Forsidkring
Fastigheten ar fullvardeforsékrad via Forsékringsbolaget Trygg Hansa

Ekonomi
Den ekonomiska staliningen vid rékenskapsarets slut framgar av efterféljande balans- och ‘
resuitatrakning. . %
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Flerarséversikt / Nyckeltal

Nettoomséttning, tkr
Resultat efter finansiella poster, tkr
Soliditet*

Bostadsréattsyta

Total yta (bostader och lokaler)
Arsavgift / kvm bostadsrittsyta
Lan / kvm bostadsréattsyta
Fastighetens belaningsgrad™**, %
Taxeringsvérde, tkr

Insatser och upplatelseavgifter, tkr

2016 2015
8 288 7 880
-4655 -4783
60 58

8 708 8419
12089 11878
508 484

8 259 8948
49,00 63,00

145680 121904
128 944 126 153

4(15)

2014  2013* 2012

7714 2732
4582  -605
58 57
8419 8188
11878 11878
440 104
9440 9706
65,00 65,00

121904 121 904
121270 116 028

balansrakningar med tillhérande noter.

Avsaéttning underhalisfond / kvm total yta 30,25 30,79 9,94 -
Avskrivning / kvm total yta 316 316 295 50
Elkostnad / kvm total yta 24 24 19 1
Varmekostnad / kvm total yta 141 196 160 29
Vattenkostnad / kvm total yta 25 36 25 8
*} Totalt eget kapital / Totala tillgangar
**) Nyckeltalen baseras pa utfall sept-dec
***) Féreningens lan / Fastighetens taxeringsvérde
-} Uppgifter saknas
Férédndring i eget kapital
Upplatelse- Balanserat Arets
Insatser avgifter Yttre fond resultat resultat
Ingéende balans 118 626 310 7418 074 184 614 -8 132 396 -4 782 931
Upplatet tidigare hyresratt 1 038 393 1861607
Avséttning till yttre fond 71703 -71703
Resultatdisposition -4 782 932 4782 931
Arets resultat -4 655 024
119 664 703 9 279 681 256 317 -12987 031 -4 655 024
Resultatdisposition
Belopp
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
balanserat resultat -12 987 031
arets resultat -4 655 024
Totalt -17 642 055
avsattning till yttre fond 437 040
uttag ur yttre fond -699 149
balanseras i ny rékning -17 379 946
Summa -17 642 055

s

Vad betréffar féretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och )<
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning 2 8 288 437 7 880 212
8 288 437 7 880 212
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel m.m. 3 -1075 480 -719 471
Reparationer 4 -443 045 -430 048
Underhall 5 -699 150 -294 009
Taxebundna kostnader 6 -2 759 595 -3 488 523
Forsakring och avgaid 7 -713 693 -702 215
Fastighetsskatt -264 176 -223 116
Férvaltningskostnader 8 -949 518 -740 178
Styrelsearvode 9 -166 648 -165 749
Fastighetskostnader -7 071 305 -6 763 309
Resultat fore avskrivningar och rantekostnader 1217 132 1116 903
Avskrivningar -3 821614 -3 786 735
Rorelseresultat -2 604 482 -2 669 832
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande intékter 21577 82198
Rantekostnader och liknande kostnader 13 -2 072 119 -2 195 297
Resultat efter finansiella poster -4 655 024 -4 782 931
Arets resultat -4 655 024 -4 782 931

4
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 160 719 868 164 206 819
Fastighetsférbéttringar 11 9 007 240 8 025 487
Pagaende arbeten 3 795 531 -

173 522 639 172 232 306

Summa anlaggningstillgangar 173 522 639 172 232 306

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 119 561 44 796
Aktuell skattefordran - 3418
Ovriga fordringar 17 760 21656
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 360 292 366 023

497 613 435 893
Kassa och bank 13418 511 21999 364
Summa omsittningstillgangar 13916 124 22 435 257
SUMMA TILLGANGAR 187 438 763 194 667 563

v/

A
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 128 944 384 126 044 384
Yitre fond 256 317 184 614
129 200 701 126 228 998
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eiler fériust -12 987 031 -8 132 396
Arets resultat -4 655 024 -4 782 931
-17 642 055 -12 915 327
Summa eget kapital 111 558 646 113 313 671
Skulder
Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 71918 675 77 226 575
Ovriga langfristiga skulder 98 476 -
72017 151 77 226 575
Kortfristiga skulder
Inre fond 1142 951 1387 248
Leverantdrsskulder 845 409 492 466
Skatteskulder 37 642 -
Mottagna depositioner - 33900
Ovriga kortfristiga skulder 526 321 814 913
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 1310 643 1398 790
3 862 966 4127 317
Summa skulder 75 880 117 81 353 892
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 187 438 763 194 667 563
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Kassaflodesanalys

2016-01-01- 2015-01-01-
Belopp i kr 2016-12-31 2015-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -4 655 024 -4 782 931
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 3821614 3786735

-833 410 -996 196

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére -833 410 -996 196
férandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -61 720 98 579
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -20 055 932 297
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -915 185 34 680
Investeringsverksamheten
Investering fastighetsforbattringar -1316 416 -5 965 898
Pagéende arbeten -3 795 531
Utbetalning inre fond -244 297 -408 525
Kassaflode fran investeringsverksamheten -5 356 244 -6 374 423
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -5 307 900 -2 248 425
Mottagna (+) / aterbetalda (-) depositioner 98 476
Inbetalda insatser 1038 393 1844 820
Inbetalda upplatelseavgifter 1861607 2929 680
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 309 424 2 526 075
Arets kassaflode -8 580 853 -3 813 668
Likvida medel vid arets bérjan 21 999 364 25813 033
Likvida medel vid arets slut 13 418 511

21999 365»/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar forutom inképspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
fér 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrékningen.

Andel av

bokf varde
Fastigheten Ar i%
Stomme och grund 100 35,7
Stomkompletteringar/innervaggar 100 19,0
Vérme, Sanitet (VS) 50 12,0
El 40 8,0
Inre ytskikt och vitvaror 15 7,0
Fasad 50 5,0
Fénster 5 0,3
K&ksinredning 30 3,0
Ventilation 25 2,0
Hiss 30 2,0
Styr- och &vervakning 15 1,0
Restpost 50 6,0
Ovriga anléggningstillgéngar
Fastighetsférbattringar 20-40
Markanléggningar 20
Installationer 20-25
Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanforas
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.
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Not 2 Nettoomsittning

Nettoomsittning

Arsavgifter, bostader

Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, garage och parkering
Ovriga hyresintakter

Ovriga intakter

Not 3 Fastighetsskotsel

Material

Tradgardskostnader

Fastighetsskétsel

Snéréjning och sandning

Stadning inkl hyrmattor
Besiktningskostnader, sotning OVK etc.
Ovriga kostnader for fastighetsskotsel

Not 4 Reparationer

Hyresbostader

Hyreslokaler

El, vdrme, vatten och ventilation
Vattenskador

Tvattstuga, tvattutrustning
Fonster, portar och balkonger
Tak och fasader

Ovriga reparationer

Not 5 Underhall

Hyreslokaler

El, vdrme, vatten och ventilation
Fonster, portar och balkonger
Tak och fasader

Mark- och tradgardsunderhail
Ovriga underhéllskostnader

10(15)

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
4 425 334 4174 149
1946 883 2013 661
1439072 1209 302
485 600 463 593
- 4 500
-8 452 15 007
8 288 437 7 880 212
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
24 984 49 689
79932 182 300
429 655 -
93 870 122 060
247170 257 627
10 203 15 368
189 666 92 427
1075 480 719 471
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
16 815 50 301
45 635 52 493
85 345 43 097
117 503 90 590
26 840 33419
70 902 72 591
2542 -
77 463 87 557
443 045 430 048
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
697 672 -
1478 27 901
- 26972
- 8 854
- 5103
- 225179

699 150

294 00{4
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Not 6 Taxebundna kostnader

El

Uppvérmning

Vatten

Sopor, grovsopor
Kabel-TV

Ovriga driftskostnader

Not 7 Forsdkring och avgald

Fastighetsforsékring
Tomtrattsavgald

Not 8 Forvaltningskostnader

Fdrbrukningsmaterial, forbrukningsinventarier etc.

Administrationskostnader

Sjalvrisker, hyresforluster etc.
Férvaltningskostnader, avtal

Revision

Férvaltningskostnader

Jurist-, konsuit- och bankkostnader m.m.
Ovriga férvaltningskostnader

11(15)

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
289 898 286 801
1700 194 2329919
307 988 423 825
352 992 341 679
108 523 102 584
- 3715
2759 595 3 488 523
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
162 065 150 587
551 628 551628
713 693 702 215
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
- 6 350
- 1775
52 917 -
309775 309 863
60 419 45 469
157 421 52 621
347 091 307 507
21 895 16 593

949 518

740 178

s
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Not9 Arvoden

Arvoden och sociala kostnader

Léner och andra erséattningar:
Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Not 10 Byggnader och mark

Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bérjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvdrden

Byggnad
Mark

Bostader
90 000 000
46 000 000

136 000 000

12(15)

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31

133 500 134 250

33 148 31499

166 648 165 749

2016-12-31 2015-12-31

171 753 170 171753 170

171753 170 171 753 170

-7 546 351 -4 059 400

-3 486 951 -3 486 951

-11 033 302 -7 546 351

160 719 868 164 206 819
Lokaler Summa
8 000 000 98 000 000
1680000 47680 000
9 680 000 145 680 000

X
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Not 11 Fastighetsforbattringar

13(15)

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsférbattring
Ackumulerat anskaffningsvérde
-Vid arets bérjan 6 565 107 623 076
-Nyanskaffningar 1277 360 5942 031
Vid arets slut 7 842 467 6 565 107
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -251 499 -31 154
-Arets avskrivningar -253 271 -220 345
Vid arets slut -504 770 -251 499
Markanlaggningar
Ackumulerat anskaffningsvérde
-Vid arets bérjan 246 626 246 626
-Nyanskaffningar 39 056
Vid arets slut 285 682 246 626
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -24 696 -12 348
-Arets avskrivning -14 301 -12 348
Vid arets slut -38 997 -24 696
Installationer
Ackumulerat anskaffningsvérde
-Vid arets bérjan 1648 494 1624 626
-Nyanskaffningar 23 868
Vid arets slut 1648 494 1648 494
Ackumulerade avskrivningar
-VId arets borjan -158 545 -91 454
-Arets avskrivning -67 091 -67 091
Vid arets slut -225 636 -158 545

9 007 240 8 025 487

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2016-12-31 2015-12-31
Férutbetald forsakringspremie 114 553 104 788
Upplupna intéktsrantor - 6 995
Forvaltning 78 282 77 444
Kabel TV, Bredband 8 935 8728
Stockholm Stad 137 907 137 907
Stokab 14 667 14 667
Bostadsrétterna - 8 060
Sndskottning 5948 7434

‘ 360 292

366 023
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

14(15)

Langivare Réntesats % Léptid 2015-12-31 Féréndring 2016-12-31
Lansforsakringar 13 895 000 -13 895 000 -
Lansférsakringar 15 646 575 -15 646 575 -
Nordea - 31790 000 31790 000
Lansforsakringar 15 895 000 -15 895 000 -
Nordea - 8 895 000 8 895 000
Lansfoérsakringar 15 895 000 - 15 895 000
Lansférsakringar 15 895 000 556 325 15 338 675
77 226 575 -4 195 250 71 918 675
Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Langivare 2016-12-31
Inga I6pande amorteringar -
Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stillda sdkerheter
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 81475 000 81475 000
81 475 000 81 475 000
Eventualférpliktelser Inga a
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna réantor

Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupen revisionskostnad
Vérme

El

Sopor

Valvet

Ovrigt

Underskrifter

Ort och datum

15(15)

2016-12-31 2015-12-31
229710 363413
731378 711954

40 000 25000
257 836 251 841
31266 29914

4 841 10 996
15612 -

- 5672

1310 643 1398 790
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1
Brf Forshagagatan
org.nr 769623-8315

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Forshagagatan for 4r 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen
och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvalmingsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tllstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen
f6r foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende 1 férhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund
f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll
som den bedémer ir nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens
formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida 4rsredovisningen som helhet
inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr
en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som

anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen. h
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer jag riskerna fér visentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare
sig dessa beror pi oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér granskningsitgirder
bland annat utifrin dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillriickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden. Risken f6r att inte uppticka
en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre 4n fOr en visentlig felaktighet
som beror pi fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en {Orstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse
f6r min revision f6r att utforma granskningsitgirder som ir limpliga med héinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av 4rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor
som avser sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om siddana
upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om 4rsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {8 revisionsberittelsen.
Dock kan framtida hindelser eller férhillanden gora att en f6rening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehillet i
irsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna p3 ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och
inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksi informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, diribland de betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6tfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av stytelsens
forvaltning fér Brf Forshagagatan for 4r 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

for mina uttalanden.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickliga och dndamilsenliga som grund_ /
A
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens viast
eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ir férsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksambhetsart,
omfattning och risker stiller p4 storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma f6reningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ér utformad sa att
bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om
ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om nigon styrelseledamot 1 nigot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot f6reningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med 4rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot f6reningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviinder jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder som utférs
baseras p4 min professionella bedémning med utgingspunkt i tisk och visentlighet. Det
innebir att jag fokuserar granskningen pé sdana dtgirder, omriden och férhallanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse f6r
féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra forhillanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget idr forenligt med bostadsrittslagen.

S};é;ckholm 21 april 2 17

Margarv’gg Kleber
Aukioriserad revisor
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