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Foérvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Forshagagatan, 769623-8315 far harmed avge arsredovisning for 2018.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen bildades 2011-10-25. Féreningens firma ar Brf Forshagagatan.

Foreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréansning. Medlems rétt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning

Ledamdéter

Regina lliner Ordférande

Christina Berggren Beckman Ledamot/ Fastighet och lokaler

Patrik Wiberg Ledamot / Yttre omraden

Catharina Kotala Ledamot / Sekreterare/kassor

Ronnie Beckman Ledamot / Fastighet och lokaler/kassor
Roland Cervin (till 2018-04-26) Vice ordférande

Stefan Ahlenius (fran 2018-04-26) Ledamot/Administration/information

Foreningens ordinarie féreningsstdmma holls den 26 april pa Kvickentorpskolan. Styrelsen har under
aret haft 14 protokollférda sammantrdden samt darutéver ett flertal arbetsmoten samt moten med
forvaltare och olika entreprendrer.,

Revisor
Pa stdmman valdes Margareta Kleberg om ordinarie revisor och Madeleine Sundell som
revisorssuppleant. Bada fran BDO Malardalen AB.

Valberedning
Valberedningen har sedan féreningsstimman bestatt av Eva Andersén och Martin Kylménen.\('
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Férvaltning

Foreningens ekonomiska och tekniska forvaltning har skétts av Valvet Stockholm AB. Féreningens
kontaktpersoner med férvaltaren har varit alla i styrelsen beroende pa uppgift.

Féreningen

Foreningen bildad:
Fastigheten forvarvad:
Fastighetsbeteckningen:
Mark:

Akta/odkta

Légenheter:

Lokaler:

Garage / p-platser:
Manadsavgift inkluderar:

Planerade avgiftshéjningar:

Overlatelseavgift:
Pantsattningsavgift:

Juridisk person:
Teknisk férvaltning:
Ekonomisk férvaltning:

Fastigheten
Byggar
Uppvarming:
Ventilation:

Fonster:

Tvattstugor

Forrad:
Cykel-/barnvagnsrum:
Férenings-/festlokal:
Uthyrningslagenhet:
Kabel-TV:

Internet:

2011

2013 (av Familjebostader)

Brommd 3

Tomtrétt

Akta bostadsréttsférening

132 lagenheter (varav 111 bostadsratter och 21 hyresritter)
5 lokaler

58 garage / 62 p-platser (separat ko)
Varme, vatten

3 % fr om 2019-04-01

2,5% av prisbasbeloppet (f.n. 1110 kr)
Betalas av képaren

1% av prisbasbeloppet (f.n. 444 kr)
Betalas av koparen

Accepteras ej

Valvet Forvaltning AB (tel.: 08-545 724 40)
Valvet Férvaltning AB (tel.: 08-545 724 40)

1959

Fjarrvarme

Franluft

3-glas (2 +1 glas)

2 st (utanfér nr. 12 och 42)
1 kallarforrad per lagenhet
| kéllaren

f.n. ingen

f.n. ingen

ComHem

ComHem \Z
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Vésentliga hdandelser under och efter rdkenskapsarets slut

Styrelsen gjorde under varen en dversyn av féreningens avtal i syfte att forsoka sénka foreningens
kostnader. Det resulterade i ett nytt avtal géllande teknisk férvaltning, f o m 1 juli kommer féreningen
ha Rubin Facilitetsservice AB som ny teknisk forvaltare. Det har dven tecknats ett nytt avtal géllande
stddning samt ett elhandelsavtal. Styrelsen har under hosten lagt om tva av féreningens 1an och
dérmed sénkt féreningens rantekostnader.

Foreningen har borjat arbeta systematiskt med brandskyddsfragor. Utéver en brandskyddsinspektion i
hdstas utférs nu dven egenkontroller kvartalsvis av allménna utrymmen. Under hésten har en
uppdragsbeskrivning tagits fram fér att under varen 2019 kunna upphandia en entreprendr fér
upprustning av lekplatser och viss annan utemiljé. Styrelsen har ocksa under hdsten utvecklat och
byggt ut informationen pa féreningens hemsida. Tanken &r att medlemmar kontinuerligt ska kunna
hitta nyheter och relevant information pa hemsidan. Féreningen har haft tva stdddagar, en pa varen
och en pa hdsten.

Hyresforhandlingen med Hyresndmnden resulterade i en 2,95 % hyreshdjning for 2019 (2,35 %
januari, 0,6 april). Hyreshéjning fér 2018 var 0,7 %. Manadsavgifterna fér medlemmar héjdes med 4 %
i april.

Utférda stérre renoveringar och nyinvesteringar

Under bérjan av aret genomférdes en varmefotografering i samtliga lagenheter efter fonsterbytet. |
bérjan av mars startade arbetet med att atgarda fel och brister i port 26-48. Under varen slutférdes den
obligatoriska ventilationskontrollen, OVK. Sista kontrollen var den 5 maj. En sprucken végg i
elcentralen vid port 36 har rivits och byggts om. Arbete har pabérjats med att kitta och mala om
forskolans fénster.

Planerade renoveringar och nyinvesteringar

Inplanerade vasentliga atgarder under 2019 &r; upprustning av lekplatser och vissa andra utemiljéer,
slipning och ytbehandling av portdérrar i nr 4-24, asfaltering av uppgravda ytor vid forskolan, byte av
karmar och lister samt ommalning av garageportar, atgard av fogskarvar i hus/port 4-24 samt viss
upprustning av kallardorrar och trapphus.

Forséljningar
Under aret har 8 st. dverlatelser och 1 st. upplatelse skett. Styrelsen salde en lagenhet i februari.

Foérsakring
Fastigheten &r sedan 1 september 2018 fullvardesforsékrad hos férsakringsbolaget Vardia. |
férsakringen inkluderas ett kollektivt bostadsrattstilligg som omfattar bostadsratter.

Ekonomi
Den ekonomiska stéllningen vid réakenskapsarets slut framgar av efterfoljande balans- och\[
resultatrakning.
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Flerarséversikt / Nyckeltal

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 8 837 8 531 8 288 7 880 7714
Resultat efter finansiella poster, tkr 2278 -2631 -4655 -4783 -4582
Soliditet* 62 61 58 58 58
Bostadsrattsyta 8 843 8 785 8 708 7419 8419
Total yta (bostéder och lokaler) 12089 12089 12089 11878 11878
Arsavgift / kvm bostadsréttsyta 558 518 508 484 440
Lan / kvm bostadsrattsyta 7579 7 866 8 259 8948 9 440
Fastighetens belaningsgrad**, % 46,00 47,00 49,00 63,00 65,00
Taxeringsvarde, tkr 145680 145680 145680 121904 121904
Insatser och upplatelseavgifter, tkr 133870 131669 128944 126 153 121 270
Avsattning underhallsfond / kvm total yta 30,25 30,25 30,25 30,79 9,94
Avskrivning / kvm total yta 326 326 316 316 295
Elkostnad / kvm total yta 23 25 24 24 19
Varmekostnad / kvm total yta 121 122 141 196 106
Vattenkostnad / kvm total yta 33 34 25 36 25
*) Totalt eget kapital / Totala tillgangar
**) Foreningens lan / Fastighetens taxeringsvéarde
-) Uppgifter saknas
Féradndring i eget kapital
Upplatelse- Balanserat Arets
Insatser avgifter Yttre fond resultat resultat
Ingaende balans 120701013 10968 371 -5792 -17 379 946 -2 630 814
Upplatet tidigare hyresratt 878 036 1322 964
Avsittning till yttre fond 219 071 -219 071
Resultatdisposition -2 630 814 2630 814
Arets resultat -2 278 767
121579049 12 291 335 213279 -20 229 831 -2 278 767
Resultatdisposition
Belopp
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
balanserat resultat -20 229 831
arets resultat -2 278 767
Totalt -22 508 598
avsattning till yttre fond 437 040
uttag ur yttre fond -195 679
balanseras i ny rakning -22 749 959
Summa -22 508 598

Vad betraffar foretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande noter.

\(
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Nettoomséattning 2 8 837 335 8 530 769
8 837 335 8 530 769
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel m.m. 3 -1 257 889 -1 234 946
Reparationer 4 -254 562 -297 887
Underhall 5 -195 679 -217 969
Taxebundna kostnader 6 -2 625 957 -2 454 326
Forsakring och avgald 7 -724 377 -726 290
Fastighetsskatt -251 981 -270 380
Forvaltningskostnader 8 -644 928 -549 564
Styrelsearvode 9 -290 199 -289 627
Fastighetskostnader -6 245 572 -6 040 989
Resultat fore avskrivningar och rantekostnader 2 591 763 2489780
Avskrivningar -3 941 448 -3 941 448
Rorelseresultat -1 349 685 -1 451 668
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande kostnader 13 -929 082 -1179 146
Resultat efter finansiella poster -2 278 767 -2 630 814
Skatt pa arets resultat - -
Arets resultat -2 278 767 -2630814 ,

A
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 153 745 966 1567 232 917

Fastighetsforbattringar 11 10 495 264 10 949 761

Pagaende arbeten 11 897 369 9475613
176 138 599 177 658 291

Summa anldggningstillgangar 176 138 599 177 658 291

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 12 024 3073

Ovriga fordringar 102 938 17 368

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 431 860 388 253

546 822 408 694

Kassa och bank 4 846 959 6 009 652

Summa omsittningstillgangar 5393 781 6 418 346

SUMMA TILLGANGAR 181 532 380 184 076 637

4
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 133 870 384 131 669 384
Yttre fond 213 279 -5792
134 083 663 131 663 592
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -20 229 831 -17 379 946
Arets resultat -2 278 767 -2 630 814
-22 508 598 -20 010 760
Summa eget kapital 111 575 065 111 652 832
Skulder
Langfristiga skulder
eriga skulder till kreditinstitut 13 67 021 300 68 782 875
Ovriga langfristiga skulder 98 476 98 476
67 119776 68 881 351
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristig skuld 13 - 317 900
Inre fond 783 762 885 305
Leverantorsskulder 719 498 636 018
Skatteskulder 6 908 60 894
Ovriga kortfristiga skulder 531070 525 342
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 796 301 1116 995
2 837 539 3542 454
Summa skulder 69 957 315 72 423 805
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 181 532 380 184 076 637
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Kassaflodesanalys
2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -2 278 767 -2 630 814
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 3941 448 3 941 448
1538 876 1310634
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 1662 681 1310 634

fordandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran férdndringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -138 127 88 918
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -285 472 -380 764
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1239 082 1018 788

Investeringsverksamheten

Investering fastighetsforbattringar - -2 397 018
Pagaende arbeten -2 421 756 -5 680 082
Utbetalning inre fond -101 543 -257 647
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 523 299 -8 334 747
Finansieringsverksamheten

Amortering av Ian -2 079 475 -2 817 900
Inbetalda insatser 878 036 1036 310
Inbetalda upplatelseavgifter 1322 964 1 688 690
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 121 525 -92 900
Arets kassaflode -1 162 692 -7 408 859
Likvida medel vid arets borjan 6 009 651 13 418 511

Likvida medel vid arets slut 4 846 959 6 009 652
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkOpspriset dven utgifter som ar
direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I1opande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Andel av

bokf vérde
Fastigheten Ar i%
Stomme och grund 100 35,7
Stomkompletteringar/innervaggar 100 19,0
Varme, Sanitet (VS) 50 12,0
El 40 8,0
Inre ytskikt och vitvaror 15 7.0
Fasad 50 5,0
Fonster 5 0,3
Koksinredning 30 3,0
Ventilation 25 20
Hiss 30 2,0
Styr- och 6vervakning 15 1,0
Restpost 50 6,0
Ovriga anldggningstillgadngar
Fastighetsforbattringar 20-40
Markanlaggningar 20
Installationer 20-25
Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. \(
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Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsiittning
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostader 4938718 4 554 126
Hyresintakter, bostader 1751040 1815753
Hyresintakter, lokaler 1647 916 1666 543
Hyresintakter, garage och parkering 506 300 502 200
Kabel-TV -10 488 -11 001
Ovriga intakter 3849 3148
8 837 335 8 530 769
Not 3 Fastighetsskotsel
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Material 23 899 18 984
Tradgardskostnader 216 278 75 880
Fastighetsskotsel 561 667 642 566
Snordjning och sandning 127 667 109 047
Stadning inkl hyrmattor 212 848 295 864
Besiktningskostnader, sotning OVK etc. 81199 57 470
Ovriga kostnader for fastighetsskotsel 34 331 35135
1257 889 1234 946
Not 4 Reparationer
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Hyresbostader 9877 42 072
Hyreslokaler 10 306 47 379
El, varme, vatten och ventilation 67 857 19 510
Vattenskador - 51 691
Tvattstuga, tvattutrustning 95 603 28 838
Hissar 3 530 6416
Fonster, portar och balkonger 46 181 50172
Tak och fasader 11703 -
Ovriga reparationer 9 505 51 809
254 562 297 887
Not 5 Underhali
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Hyresbostader - 49 365
Hyreslokaler - 88 519
El, varme, vatten och ventilation - 16 545
Tvattstuga, tvattutrustning 52 830 -
Tak och fasader - 18 931
Mark- och tradgardsunderhall 44 409 -
Ovriga underhallskostnader 98 440 44 609
195 679

217 969
X
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Not 6 Taxebundna kostnhader

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
El 321 287 305 846
Uppvarmning 1570404 1470 869
Vatten 393 349 410 166
Sopor, grovsopor 229 151 157 682
Kabel-TV 111 766 109 763
2 625 957 2 454 326

Not 7 Forsakring och avgald
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsforsakring 167 078 174 662
Tomtrattsavgald 552 807 551 628
Ovriga utgifter 4 492 -
724 377 726 290

Not 8 Forvaltningskostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Foérbrukningsmaterial, forbrukningsinventarier etc. 4 246 -
Sjalvrisker, hyresforluster etc. - 11 625
Forvaltningskostnader, avtal 318 431 313 129
Revision 36 609 41 897
Forvaltningskostnader 58 951 89 596
Jurist-, konsult- och bankkostnader m.m. 223 216 78 633
Ovriga forvaltningskostnader 3475 14 684

644 928

549 564
=%
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Not 9 Arvoden

Arvoden och sociala kostnader

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Loner och andra ersattningar: - -
Styrelsearvoden 227 998 227 998
Sociala kostnader 62 201 61629
290 199 289 627
Not 10 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Byggnad
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 171 753 170 171 753 170
Vid arets slut 171 753 170 171 753 170
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -14 520 253 -11 033 302
-Arets avskrivning -3 486 951 -3 486 951
Vid arets slut -18 007 204 -14 520 253
Redovisat varde vid arets slut 153 745 966 157 232 917
Taxeringsvarden
Bostédder Lokaler Summa
Byggnad 90 000 000 8 000 000 98 000 000
Mark 46 000 000 1 680 000 47 680 000
136 000 000 9 680 000

145 680 OOO\A
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Not 11 Fastighetsforbattringar
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2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsforbattring
Ackumulerat anskaffningsvérde
-Vid arets borjan 10 239 485 7 842 467
-Nyanskaffningar - 2397018
Vid arets slut 10 239 485 10 239 485
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -877 892 -504 770
-Arets avskrivningar -373 122 -373 122
Vid arets slut -1 251014 -877 892
Markanlaggningar
Ackumulerat anskaffningsvérde
-Vid arets borjan 285 682 285 682
-Nyanskaffningar - -
Vid arets slut 285 682 285 682
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -53 281 -38 997
-Arets avskrivning -14 284 -14 284
Vid arets slut -67 565 -53 281
Installationer
Ackumulerat anskaffningsvérde
-Vid arets borjan 1648 494 1648 494
Vid arets slut 1648 494 1648 494
Ackumulerade avskrivningar
-VId arets borjan -292 727 -225 636
-Arets avskrivning -67 091 -67 091
Vid arets slut -3569 818 -292 727

10 495 264 10 949 761
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetald forsdkringspremie 93 721 120 217
Skotsel 14 250 14 869
Forvaltning 140 684 79 607
Kabel TV, Bredband 9289 9086
Stockholm Stad 138 300 137 907
Stokab 14 539 14 667
Bostadsratterna 8 220 -
Snoskottning 8 364 7 900
Vidarefakturerade kostnader - 4 000
Ovrigt 4 493

431 860

388 25&
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

14(15)

Langivare Réntesats % Loéptid 2017-12-31 Féréndring 2018-12-31
Nordea 1,05 2020-09-15 31790 000 - 31790 000
Nordea 0,534 2019-12-03 6 395 000 - 6 395 000
Nordea 0,643 2021-09-28 15 895 000 - 15 895 000
Nordea 0,783 2019-04-09 14 702 875 1761575 12 941 300
kortfristig del av langfristig skuld 317 900 0
69 100 775 1761 575 67 021 300
Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Langivare 2018-12-31
|dpande amorteringar -
Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sakerheter
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 81 475 000 81475 000
81475 000 81 475 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2018-12-31 2017-12-31

Upplupna rantor 5940 179 986
Férutbetalda hyror och avgifter 594 212 611 162
Upplupen revisionskostnad 40 000 40 000
Varme 106 000 256 713
El 41 651 29134
Sopor 8 500

796 303 1116 995
Underskrifter

Ort och datum %Vﬁfh/ /6 Jv/“"’/ ol&/?
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Styrelseledamot
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Styrelseledaimot

Min revisionsberattelse har lamnats den {7 d//q/’,\’;/ 019

Margargta Kleberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Forshagagatan

Org.nr. 769623-8315

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Forshagagatan for ar 2018,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
védsentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ar forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar’, Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter elter pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att goéra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
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ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vdsentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar higre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som &ar
lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for
att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

» utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den viasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsdtta verksamheten.

 utvarderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat. %
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Forshagagatan for ar 2018 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och dndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet

kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av tagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &@r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dir
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm 23 april 2019

Margargta Kleberg
Auktoriserad revisor
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